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UCHWALA Nr XXIV/182/08
RADY GMINY KLEMBOW
z dnia 03 lipca 2008r.

w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ostréwek i Lipka w gminie Klembéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (t.j.. Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z p62zn. zm.) oraz na podstawie art.15 i art. 20 ust. Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2003 nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.), w celu wykonania uchwaty Nr XL/229/2006
Rady Gminy Klembéw z dnia 7 lutego 2006r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ostrowek i Lipka.

DZIAL I.
PRZEPISY OGOLNE.

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu.

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ostrowek i Lipka w gminie Klembéw jest
zgodny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow
przyjetego Uchwatg 1X/54/2003 z dnia 24 czerwca 2003 r.

2. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowoéci Ostrowek i Lipka w gminie
Klembow.

3. Granice planu okreslone zostaty na rysunku planu.

§2.

1. Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaly jest jej integralng czescia.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaly jest jej
integralng czescia.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty jest i€j
integralng czescia.

4, Wykaz obiektow znajdujacych sie w rejestrze i ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow stanowi zatgcznik
nr 4 do uchwaly.

5. Ustalenia planu obowigzujg na obszarze wyznaczonym granicami planu.

§ 3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole przeznaczenia terendow funkcjonalnych okreslone odpowiednio symbolem literowym i numerem
wyrdzniajgcym je sposrod innych terenéw: MNU-1, MNU-2, MNU-3, Up, UsS, Uk, ZP, P, ZL, ZC, WS, W, R,
KDZ, KDL, KDD, CPJ, CP.

5) granice strefy terenéw o podwyzszonych walorach przyrodniczych,

6) obiekty historyczne objete ochrong,

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig oznaczenia informacyjne oraz wskazujg stan prawny
wynikajacy z innych przepisow:
1)  granica stref ucigzliwo$ci cmentarza,
2) pomniki przyrody ozywipne;j,
3) granice rezerwatu przyrody "Debina"
4) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
5) granica zasiegu urzgdzen melioracji szczegétowych,
6) granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody,
7) granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych.
8) docelowy wymiar drogi (ulicy) w liniach rozgraniczajgcych,
9) oznaczenie cyfrowe terenu funkcjonalnego

§4.
Plan nie okresla nastepujgcych elementéw zagospodarowania przestrzennego, tj. granic i sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych
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: dotyczacych terenéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, poniewaz nie wystegpujg takie
tereny w granicach planu.

§5.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajgcymi, oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,
2) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio
symbolem literowym i numerem wyrdzniajgcym go spoéréd innych terenow,
3) klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametréw technicznych,
wynikajacych z cech funkcjonalnych,
4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub w czesci stuzg do
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludno$ci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi débr materialnych,
5) ustugach uciazliwych - rozumie sig przez to ustugi zwigzane z przedsiewzigciami mogacymi znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko wymagajace sporzadzenia raportu oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko lub dla
ktorych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepiséw odrebnych,
6) ustugach nieucigzliwych - rozumie sig¢ przez to ustugi nie zwigzane z przedsiewzigciami moggcymi znaczgco
oddzialywaé na $srodowisko wymagajacymi sporzadzenia raportu oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko lub
dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepiséw odrebnych,
7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg nie
wolno wyprowadzac ptaszczyzny elewacji noworealizowanych budynkéw,
8) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg nie
. wolno wyprowadza¢ noworealizowanych budynkéw oraz wzdtuz ktérej trzeba sytuowac jedng z elewaciji obiektu,
9)  wskazniku intensywnosci zabudowy, w skrocie w.i.z. — nalezy przez to rozumie¢ maksymailng lub minimalng
wartosé stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejgcych i
lokalizowanych na danej dziatce do powierzchni catkowitej dziatki,
10) urzgdzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, miejsca parkingowe, a
takze oznakowanie stuzgce organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej
i obrony cywilnej, urzagdzenia stuzace informacji o terenie a takze ogélnodostepne stacje telefoniczne,
11) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ uznang za ucigzliwg lub ponadnormatywng wg
obowigzujacych norm i przepiséw odrebnych,
12) obiekcie podstawowej obstugi technicznej gminy — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane oraz urzadzenia
stuzgce do odprowadzania $ciekow, dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu lub umozliwiajgce
wymiane informacji nie bedace przedsigwzigciami mogacymi znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wymagajacymi
sporzgdzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze byé wymagany na podstawie przepisow odrebnych, nie bedacych oczyszczalniami Sciekow, stacjami
redukcyjnymi gazu, gtownymi punktami zasilania, stacjami uzdatniania wody,
13) gromadzeniu odpaddw — rozumie sig przez to czasowe przetrzymywanie odpadéw do czasu usunigcia ich przez
odpowiednie jednostki,
14) sktadowaniu odpadéw — rozumie sie przez to lokalizacj¢ miejsc lub obiektow nie zwigzanych z gromadzeniem
odpadow a stuzacych ich docelowemu przetrzymywaniu,

§6.
1. Kazde ustalenie okreslone dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia jest obowigzujace dla wszystkich
' terenéw oznaczonych tym samym symbolem przeznaczenia.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych dziatek nalezy okreslac wedtug ustalen szczegdtowych,
o ktérych mowa w dziale Il w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i z uwzglednieniem
ustalen ogdlnych, o ktérych mowa w dziale II.

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogoine dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objgtego ustaleniami planu.

. 7.
Wszelka zabudowa i zagospodarowanie terenu pod wzglzdem funkcjonalnym i przestrzennym powinna uwzgledniac:
1) wymagania fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
3) wymagania ochrony przyrody,
4) wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze wymagania osob
niepetnosprawnych,
5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,
6) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci,
7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
8) wymagania przepiséw szczegdtowych i norm polskich, w szczegélnosci dotyczacych okreslenia odlegtosci i
warunkow usytuowania elementéw zagospodarowania terenu, w tym miedzy innymi:
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a) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
b) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§8.

Tereny funkcjonalne w ramach jednego przeznaczenia wyznacza sig liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem

planu i oznacza si¢ odpowiednio symbolami przeznaczenia literowymi i literowo-cyfrowymi w zaleznoéci od

specyfiki zagospodarowania. Symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu, a numer jest wyréznieniem cech

danego terenu.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow funkcjonalnych:

1) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MNU-1 to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami nieucigzliwymi,

2) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MNU-2 to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami nieuciazliwymi oraz z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej,

3) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MNU-3 to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j z
ustugami nieucigzliwymi w strefie ochronnej rezerwatu,

4) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia Up to tereny zabudowy ustug publicznych,

5) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia US to tereny zabudowy ustug sportu i rekreaci,

6) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia Uk to tereny zabudowy ko$cielnej,

7) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia P to tereny zabudowy ustug ucigzliwych, skiadéw, magazynow,

8) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZP to tereny zieleni urzadzonej,

9) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia W to tereny infrastruktury technicznej — ujgcia wody, stacja
uzdatniania,

10) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZC to tereny cmentarza czynnego,

11) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia WS to tereny wod powierzchniowych,

12) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia R to tereny upraw polowych,

13) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZL to tereny lasow,

14) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KDZ to tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej,

15) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KDL to tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej,

16) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KDD to tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej,

17) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia CPJ to tereny ciggow pieszo-jezdnych,

18) teren oznaczony symbolem przeznaczenia CP to teren ciggu pieszego.

Cechy szczegolne terenéw wyroznionych w ramach tego samego przeznaczenia okreslone sg w przepisach
szczegotowych planu.

§9.

Nastepujace, niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia: obiekty obrony cywilnej,
ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, zielen, ciagi pieszo-jezdne, ciggi piesze, $ciezki rowerowe mozna realizowac na
kazdym terenie funkcjonalnym w sposob zgodny z ustaleniami planu z zakresu warunkéw, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy, przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia spotecznego.

N =

§10.
Wyznacza sie jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych tereny drég publicznych oznaczone
symbolami przeznaczenia KDZ, KDL, KDD.
Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sig lokalizacje wszelkich zadan stuzacych realizacji celow
publicznych. Ich realizacja na poszczegoinych terenach funkcjonalnych musi by¢ zgodna z ustaleniami
szczegolowymi w zakresie warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
podziatu na dziatki.

§ 1.

Wyznacza sig teren o cechach przestrzeni publicznej wymagajgce podwyzszonych standardow przestrzennych.

Jako teren, o ktérych mowa w ustepie 1 uznaje si¢ obszar centra miejscowosci, 0 szczegbinym znaczeniu dla

zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia, i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktéw spotecznych .

Na terenach o cechach przestrzeni publicznej:

1) dla zabudowy tworzacej pierzeje w bezposrednim sasiedztwie tego terenu zaleca sig jej rehabilitacje, ktorej
celem bedzie m.in. wzmocnienie funkcji tego obszaru jako centrum ustugowego oraz uzyskanie wysokiej
jakosci srodowiska $wiadczenia ustug i zamieszkiwania poprzez poprawe standardu technicznego i
funkcjonalnego poszczegélnych budynkéw i mieszkan, ksztattowanie racjonalnych i bezpiecznych form
zamieszkiwania, ochrone i ksztattowanie harmonijnych krajobrazéw, ochrone wartosci historycznych i
kulturowych, '

2) nakazuje sie odnawianie lub budowe placéw, parkingéw, chodnikéw, oswietlenia ulicznego,

3) nakazuje sie podporzadkowanie zagospodarowania szczegdlnym cechom tych miejsc,

4) nakazuje sie segregacje ruchu poprzez czytelnosc zatozenia.

§ 12,
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Okresla sie zasady rozmieszcZania reklam i znakoéw informacyjnych o pow. przekraczajacej 0,2 m* w formie
wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem urzgdzen lub umieszczanych na budynkach:

-

1) wyklucza sie umieszczanie reklam w strefie jezdni drég publicznych. Zasieg tej strefy, to pas terenu obejmujacy
jezdnie wraz z terenem potozonym po obu stronach na zewnatrz jezdni po 4 m od krawgznika dla ulic drog
publicznych,

2) wyklucza sig umieszczania reklam w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb
utrudniajacy ich odczytanie,

3) wyklucza sie umieszczania reklam i znakéw informacyjnych na drzewach, obiektach wyposazenia ulic, oraz
obiektach infrastruktury technicznej,

4) lokalizacja reklam w liniach rozgraniczajgcych drég wymaga uzgodnienia z ich zarzadca,

5) tablice i urzadzenia reklamowe lokalizowane w liniach rozgraniczajgcych terenow drog publicznych nie moga
mieé¢ wiecej niz 5 m wysokosci, liczac od poziomu terenu do gérnej krawedzi tablicy,

) tablice i urzadzenia reklamowe lokalizowane na terenach funkcjonalnych nie mogg by¢ wyzsze niz wysoko$¢
dopuszczalnej zabudowy,

7) dopuszcza sie lokalizacje reklam i znakéw informacyjno-plastycznych w powigzaniu z elementami matej
architektury,

8) dopuszcza sie reklamy na budynkach usytuowane w sposéb nie zaktdcajacy kompozycji architektoniczne;
elewaciji,

9) reklamy wolnostojace muszg by¢ wkomponowane w otoczenie,

10) budynki na ktérych moga by¢ montowane reklamy muszg by¢ zaprojektowane z uwzglgdnieniem miejsca,
powierzchni i sposobu montazu tych reklam,

11) nakazuje si¢ utrzymanie tablic i urzadzen reklamowych we wiasciwym stanie technicznym i zapewnienie,
estetycznego, zgodnego z dobrym obyczajem wygladu obiektu i otoczenia.

Rozdziat 3.
Ustalenia ogoine dla terenéw i obiektow podlegajgcych ochronie
ze wzgledu na wymagania $rodowiska kulturowego.

§13.
Wyznacza sie obiekty znajdujace sig¢ w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow zestawione w zatgczniku
nr4.
O wszelkich zamierzeniach inwestycyjnych zwigzanych z zabytkiem wpisanym do ewidencji nalezy poinformowac
stuzbe konserwatorskg na etapie zgtoszenia zamiaru budowy i prowadzenia robot budowlanych lub uzyskiwania
pozwolenia na budowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14.
Ustala sie ochrone obiektow historycznych wskazanych na rysunku planu.
Dla obiektéw historycznych objetych ochrong w planie ustala si¢ nakaz zachowania ksztaftu bryty budynku,
pierwotnej kolorystyki elewacji oraz materiatu i koloru dachu.

Rozdziat 4.
Ustalenia ogolne dla terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie ze wzglgdu na wymagania przyrodnicze oraz
wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia i bezpieczeristwa ludzi.

§ 15.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni:

1) nalezy dgzy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu,

2) nalezy wprowadzaé roslinnos¢ zgodna z siedliskiem, w tym réwniez na tereny czasowo niezagospodarowane,

3) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujgcych cechy degradaciji
spowodowanej nieprawidiowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania o charakterze rekultywacyjnym.

§ 16.
W celu ochrony dolin i zagtebien spetniajacych funkcje lokalnych i ponadiokalnych ciggow ekologicznych wyznacza
sie strefe terenow o podwyzszonych walorach przyrodniczych.
W strefie terenéw o podwyzszonych walorach przyrodniczych:
1)  wszelkie zagospodarowanie musi by¢ realizowane w sposéb ograniczajgcy do minimum przeksztatcenia
naturalnego uksztaltowania terenu,
2) nalezy wszelkie inwestycje prowadzi¢ w sposob zapobiegajgcy zanieczyszczaniu gleby,
3) nalezy pozostawic jako powierzchnie biologicznie czynne mozliwie jak najwigksza czescé terenu,
4) posadowienie budynkow wymaga wykonania badan geotechnicznych.

§17.

Zasieg wystepowania urzadzen melioracji szczegétowych wyznacza granica na rysunku planu. W celu ochrony urzadzen
melioraciji ustala sig nastgpujace nakazy i zakazy:
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nakazuje sie wydzielenie wzdtuz rowéw melioracyjnych nie ogrodzonych paséw technicznych o szeroko$ci
minimum 3 m umozliwiajacej dostep do rowdw w stopniu wystarczajgcym do ich eksploatacii,
bezwzglednie zakazuje si¢ odprowadzania do rowéw $ciekéw z kanalizacji sanitarnej i innych zanieczyszczen
poza $ciekami deszczowymi w miejscach, gdzie rowy zostaty przystosowane do celéw komunalnych,
w projektach inwestycji wchodzacych w kolizie z urzadzeniami melioracji lub lokalizowanych w ich
bezposrednim sasiedztwie nalezy przyjaé jako nadrzedny cel zachowanie droznosci urzadzen melioracji,
zakazuje sie ujmowania wody z urzagdzen melioracji wodnych,
nakazuije sie lokalizacje ogrodzen w odlegtosci min. 1,5 m od gornej krawedzi skarp rowu,
zakazuje sie wykonywania nasadzeri drzew w odlegtosci mniejszej niz 3 m od gornej krawedzi skarpy rowu
melioracyjnego,

rowy melioracyjne przebiegajace przez teren opracowania nalezy zachowaé, a nowoprojektowane obiekty
kubaturowe nalezy lokalizowac w odlegtosci minimum 3 m od ich gornych skarp.
opiniowania w Inspektoracie Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzern Wodnych, na etapie projektu
zagospodarowania dziatki, wymagajg projekty nastepujacych inwestyciji:

a) zabudowy,

b) zmiany trasy, przekrycia badz likwidacji ciekéw melioracyjnych, oraz wznoszenia budowli

komunikacyjnych,

c) prowadzenia inwestycji liniowych w terenie zmeliorowanym,

d) odprowadzenia $ciekow deszczowych z drog z utwardzong nawierzchnig.
jezeli lokalizowane sg w odlegtoéci mniejszej niz 3 m od ich gornych skarp.

uzgodnienia w Inspektoracie Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzeri Wodnych oraz w urzedzie gminy i
uzyskania kazdorazowo pozwolenia wodnoprawnego wymaga przebudowa urzadzen melioracyjnych.

nakazuje sig w trakcie podziatéw nieruchomosci jednoczesne sporzadzanie projektu przebudowy i modernizacji
urzgdzen melioracyjnych.

§ 18.

1. Teren planu znajduje si¢ w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych.
2. W celu ochrony tego obszaru ustala sig nastepujace nakazy i zakazy:

1)
2)

3)

4)

prowadzenie wszelkich inwestycji w sposéb zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych,
przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony wod
podziemnych,

zakaz budowy skladowisk odpadow, z wyjatkiem sktadowisk odpadéw, ktére nie majg wptywu na
zanieczyszczenie gruntu i wod podziemnych, w tym sktadowisk odpadéw kopalnych surowcow mineralnych oraz
sktadowania na terenach otwartych wszelkich materiatow, mogacych by¢ zrédiem zanieczyszczenia gleb i wod
podziemnych,

zakaz wykorzystywania $ciekow, ktorych samoistne unieszkodliwienie przez $rodowisko naturalne jest
niemozliwe, uzycia odkladajacych sig w gruncie $rodkéw chemicznych ochrony roslin, oraz intensywnego nawozenia.

§19.

Wskazuje sie pomniki przyrody. Wszystkie inwestycje w promieniu minimum 15 m od pomnika przyrody ozywionej
muszg by¢ uzgodnione z wiasciwym organem stuzb ochrony przyrody.

§ 20.

1. Wskazuje sie granice stref ochronnych cmentarza. Tereny potozone w odlegto$ci mniejszej niz 50m i w odlegtosci
mniejszej niz 150 m od cmentarza.

2. Na terenach potozonych wodlegtosci mniejszej niz 50 m od cmentarza zabrania sig lokalizowania wszelkiej nowej
zabudowy mieszkalnej, zaktadéw zywienia zbiorowego, zaktadéw przechowujgcych lub wytwarzajacych zywnosc
oraz studzien stuzacych do czerpania wody do celow konsumpcyjnych lub potrzeb gospodarczych.

3. Wszystkie budynki mieszkalne, ustugowe i uzytecznosci publicznej potozone w odlegiosci od 50 do 150 m od
cmentarza muszg by¢ podtaczone do sieci wodociggowej.

§ 21,

1. Wskazuje sie tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
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2)
3)

4)

nakazuje sie¢ dla wszelkich budowli przyjmowanie rozwigzan technicznych uwzgledniajacych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi,

nowopowstajace obiekty muszg by¢ lokalizowane poza terenem zalewowym wody 1%,

,0" nowoprojektowanych budynkow w km 28+000 rzeki Rzadza musi znajdowac si¢ na rzgdnej nie nizej niz
96,16 m n.p.m.kr.

posadowienie budynkéw wymaga wykonania badan geotechnicznych.

§ 22.

1. Wskazuije sie granice strefy ochrony bezposredniej ujgcia wody
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych

1)

. § 23.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowiska przed halasem i wibracjami:

nalezy dazyé do ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze Zrodet hatasu o
ponadnormatywnym natezeniu, glownie z obszaréw zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia techniczne lub
zmiane technologii i urzadzen,
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2) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga sigga¢ poza obreb dziatki, na ktérej sg
wytwarzane;

3) w zagospodarowaniu terenéw nalezy stosowac¢ normy dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
zawarte w przepisach odrebnych. Dla terendw objetych planem, zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujg
nastepujgce dopuszczajne poziomy hatasu w srodowisku:

Dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwnoznacznym poziomem dzwigku A w dB
drogi pozostate obiekty lub grupy zrédet hat. linie elektroenergetyczne
. pora dnia pora nocy pora dnia pora nocy pora dnia pora nocy
Przeznaczenie terenu przedziat czasu | p.cz.odn. réwny | p.cz.odn. réwny 8 | p.cz.odn. réwny 1 | p.cz.odn. réwny | p.cz.odn. réwny 8
odniesienia 8 godz. najmniej korzyst. najmn. korz. 16 godz. godz.
rowny 16 godz. dnia godz. nocy
godzinom
tereny oznaczone symbolami: 55 45 45 40 50 45
od MNU-1, MNU-2, MNU-3
nalezy traktowa¢ wg przepisow
zwigzanych z hatasem jako tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
tereny oznaczone symbolami:
U 60 50 50 40 50 45
nalezy traktowa¢ wg przepisow
zwigzanych z hatasem jako tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami
rzemieslniczymi
Rozdziat 5.

Ogodlne zasady w zakresie obstugi komunikacyjne;j.

§ 24.
Podstawowg sie¢ komunikacji drogowej tworzg drogi publiczne, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone
nastepujgcymi symbolami przeznaczenia KDZ, KDL, KDD, CPJ i CP.

§ 25.
Jako uzupetniajaca sie¢ komunikacji ustala sie:

1) tereny drég wewnetrznych istniejacych i wyznaczanych w zaleznoéci od potrzeb w ramach
zagospodarowywania terenow funkcjonalnych w trakcie realizacji planu. Wydzielanie drog wewnetrznych musi
by¢ zgodne z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi,

2) przebieg sciezek rowerowych wyznaczanych w zaleznoéci od potrzeb.

§ 206.
Plan ustala nastepujace zasady parkowania dla obszaru objgtego planem:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wytgcznie na terenie
wiasnej dziatki,

2) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w iloéci nie mniejszej niz najwigksza liczba wynikajaca z jednego z
nastepulacych wskaznikow:
a) 1 miejsca parkingowe lub garazowe na kazde 50 m? powuarzchnl mieszkalnej uzytkowe;j,
b) 3 ogolnodostepne miejsca parkingowe na kazde 100 m 2 powierzchni uzytkowej ustug,
c) 2 ogolnodoste,pne miejsca parkingowe dla obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej mniejszej niz

100 m?
3) w przypadku wydzielania miejsc parkingowych na dziatkach z zabudow3 istniejgcg w dniu wejscia w zycie planu
dopuszcza sig obnizenie wskaznikdéw 0 50 %.

Rozdziat 6.
Ogélne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§27.
Wszystkie obiekty i urzgdzenia obstugi technicznej, a w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
telekomunikacyjne, cieptownicze, gazownicze, w tym obiekty lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 28.
1. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miare mozliwosci prowadzone przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegblnosci przez tereny drog publicznych oraz przez tereny drég wewnetrznych.
2. Realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drog publicznych, wymaga uzgodnienia z
zarzadcami tych drog. g
3. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej poza terenami
przeznaczonymi na cele publiczne.




§ 29.
W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie sieciami magistralnymi w oparciu o istniejgce ujecia wody wskazane
przez wtasciwy Zaktad Gospodarki Komunalnej,

2) wszystkie dziatki i budynki muszg posiada¢ przytacze wodociggowe umozliwiajgce poboér wody zgodny z
funkcjg i sposobem zagospodarowania,

3) korzystanie z indywidualnego zaopatrzenia w wode ze studni wierconych wykonanych przez osoby
uprawnione do czasu realizacji sieci wodociggowe;.

§ 30.
W zakresie odprowadzenia $ciekdw bytowo-komunalnych i wéd opadowych ustala sig:

1) $cieki sanitarne odprowadzane beda siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekéw wskazanej przez wtasciwy
Zaktad Gospodarki Komunalnej,

2) wszystkie budynki oraz dziatki muszg posiadac przytgcze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekow
sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziaiki.
Dopuszcza sie, w oparciu o przepisy odrebne, stosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej. Zbiorniki te muszg by¢ zlikwidowane po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej,

3) odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych, podjazdéw i parkingdw o tacznej powierzchni
ponizej 100m’ - bezposrednio do gruntu, pod warunkiem zagospodarowania wéd opadowych w granicach
nieruchomosci,

4) zrzuty wod opadowych z nawierzchni utwardzonych, podjazdow i parkingow o tgcznej powierzchni powyzej 100
m‘ muszg by¢ wyposazone w urzgdzenia podczyszczajgce na wylotach. Przed wystgpieniem o pozwolenie na
budowe nalezy uzgodni¢ rozwigzania dotyczgce oczyszczania i odprowadzania $ciekéw deszczowych z tych
nawierzchni z odpowiednimi stuzbami ochrony srodowiska Urzedu Gminy,

5) $cieki poprzemystowe z proceséw technologicznych odprowadzane bedg siecig kanalizacji do oczyszczalni
sciekow wskazanej przez wtasciwy Zaktad Gospodarki Komunalnej po uprzednim podczyszczeniu na wylocie.

§ 31.
W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:
1) wszystkie budynki muszg posiadac zrodta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym dla prawidtowego
uzytkowania zgodnego z funkcja.
2) jako zrodto energii cieplnej nalezy stosowac olej lekki, gaz ptynny, energie elektryczng oraz inne paliwa
bezpieczne ekologicznie.

§ 32.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe zgodnie z wtasciwymi przepisami szczego6linymi,

2) linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggu,

3) dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego szafki gazowe / otwierane na zewnatrz od strony ulicy /
winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajgcym
sieCig gazowa,

4) gazyfikacja jest mozliwa, o ile zawarte bedzie porozumienie pomiedzy dostawcg gazu i odbiorcg po spetnieniu
kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla Przedsigbiorstwa Gazowniczego.

§ 33.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) wszystkie dziatki i budynki musza posiadac przylgcze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobér energii
elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) rozwdj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polegac begdzie na odbudowie, przebudowie i modernizaciji
istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych, a takze na
odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejgcych stacji rozdzielczych, transformatorowych i
transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji,

3) jako rozwigzanie preferowane ustala si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych o roznych napieciach po
oddzielnych trasach; dopuszcza si¢ jednak w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach
prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i nN na wspalnych stupach,

4) preferuje sig stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji transformatorowych
SN/nN w wykonaniu wnetrzowym; dopuszcza sie jednak ze wzgledédw technicznie uzasadnionych stosowanie
linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym craz stacji w wykonaniu stupowym,

5) przylaczenie obiektébw do sieci elektroenergetyczne] oraz przebudowa urzgdzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowarnia dziatki (w tym rowniez wynikajgcego ze zmiany
przeznaczenia terenu) z istniejgcymi urzgdzeniami eleklrocnergetycznymi bedzie sie odbywac¢ w uzgodnieniu i
na warunkach okreslonych przez wilasciwego operalora systemu elektroenergetycznego wedtug zasad
okreslonych w przepisach prawa energetycznego,

B) szczegbtowe plany zagospodarowania poszczegélnych icrendw powinny przewidywaé rezerwacje miejsc i
terenu dla lokalizacji linii, stacji i przylaczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej
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niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkéw i budowli w energig elektryczng, a takze
os$wietlenia terenu wokét obiektéw.

§ 34.
W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) w celu umozliwienia selektywnej zbiorki odpadéw kazda dziatka powinna by¢ wyposazona w oddzielne
oznaczone pojemniki odpadkow wymieszanych, odpadéw przeznaczonych na sktadowisko, surowcéw wtérnych,
odpadéw organicznych przeznaczonych do kompostowania,
2) mozliwe jest korzystanie ze zbiorczych pojemnikéw umozliwiajgcych selektywng zbiérke odpadéw na terenie
lub obstugujacych kilka dziatek budowlanych

Rozdziat 7.
Ogélne zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki.

§ 35.

1. Daziatki lub zespoly dziatek, ktorych ksztaft, wielkos¢, struktura wtasnosciowa, dostepnos¢ do drég publicznych i
infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami
planu mogag by¢ taczone lub “scalone i podzielone"w oparciu o przepisy zwigzane z gospodarkg nieruchomosciami.

2. Dzialki uzyskiwane w wyniku fgczenia lub “scalenia i podziatu” nieruchomosci powinny mie¢ nastepujace

parametry:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 17 m — dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU-1, MNU-
2 i MNU-3
DZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE.
Rozdziat 8.

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
nieucigzliwymi oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU-1

§ 37.
1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia MNU-1 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych,
2. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU-1 dopuszcza sig realizacj¢ infrastruktury towarzyszacej
funkcji podstawowej takiej jak: garaze, miejsca postojowe, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i
mata architektura.

§ 38.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU-1 zakazuje sig:

1) lokalizowania ustug ucigzliwych,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjgtkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej nie wymagajacej zainwestowania
kubaturowego lub zagospodarowania w formie terenéw zieleni,

3) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, produkcyjnej oraz zabrania sig
dystrybucji takich towaréw jak gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne, za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemng siecig gazowa bezposrednio do odbiorcow,

4) sktadowania jakichkolwiek odpadéw.

§ 30.
Wydzielenie dziatki na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU-1 uwarunkowane jest nastepujaco:
1) zapewniony dostep do drogi publicznej,
2) zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidtowych doj$¢ i dojazdow do budynkow,

§ 40.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU-1 ustala si¢ nastepujace szczegotowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) =zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana jako wolnostojaca lub jako wbudowana w zabudowe
mieszkaniows,

2) zabudowa mieszkaniowa moze byé realizowana jako wolnostojgca lub blizniacza,

3) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe zagrodowa i zabudowg mieszkaniowg oraz zabudowg z nieucigzliwymi
ustugami towarzyszacymi z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z ustaleniami
planu,

4) zabudowe nalezy lokalizowac zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
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5) jeden budynek mieszkalny nie moze mie¢ wigcej niz 2 lokale mieszkalne,

6) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajgcej si¢ z zabudowa istniejaca:
a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu muszg by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy istniejacej,
b) gtéwne potacie dachu musza miec¢ ten sam spadek jak potacie budynku sgsiedniego,
¢) gtowne kalenice dachéw powinny by¢ rownolegte,

7) gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu do 45°

8) ustala sig wykonywanie ogrodzen o maksymalnej wysokoéci 1,8 m z zakazem realizacji petnych ogrodzen oraz
ogrodzen z wypetnieniem przgset prefabrykatami betonowymi od strony drog publicznych,

9) linia ogrodzen nie moze przekraczaé linii rozgraniczajgcej ulicy,

§41.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU-1 ustala si¢ nastgpujgce wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki:
1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,4,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego - 50 m?
3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m liczac od istniejacego poziomu gruntu do kalenicy,
4) maksymalna ilo$¢ kondygnaciji zabudowy petnych - 2,
5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym — 1,
6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych (gospodarczych) - 8 m liczac od istniejgcego poziomu gruntu
do kalenicy,
7)  maksymalna ilo§¢ kondygnacji budynkéw garazowych (gospodarczych) — 1,
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce - 60 %,
' 9) ustalenia zawarte w ust. 8 nie dotyczg istniejacej zabudowy

Rozdziat 9.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
nieucigzliwymi oraz z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU-2.

§42.

1. Tereny oznaczone symbolém przeznaczenia MNU-2 przeznacza sig na realizacjg i utrzymanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych oraz z dopuszczeniem zabudowy zagrodowe;.

2. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU-2 dopuszcza sig realizacje infrastruktury towarzyszacej
funkcji podstawowej takiej jak: garaze, miejsca postojowe, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i
mata architektura.

3. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU-2 dopuszcza sig lokalizacje drobnej wytwoérczosci
zwigzanej z zabudowg zagrodowa.

§ 43.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU-2 zakazuje si¢:

1) lokalizowania ustug ucigzliwych,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenéw zieleni,

3) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, produkcyjnej oraz zabrania sie

‘ dystrybucji takich towaréw jak gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne, za wyjatkiem gazu

rozprowadzanego podziemna siecia gazowg bezposrednio do odbiorcow,

4) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§44.
Wydzielenie dziatki na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU-2 uwarunkowane jest nastepujaco:
1)  zapewniony dostep do drogi publicznej,
2) zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidtowych doj$¢ i dojazdow do budynkow,

§ 45.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-2 ustala si¢ nastepujace szczegétowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana jako wolnostojgca lub jako wbudowana w zabudowe
mieszkaniowa,

2) zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana jako wolnostojaca lub blizniacza,

3) adaptuje sie istniejacq zabudowe zagrodowa i zabudowg mieszkaniowg oraz zabudowg z nieucigzliwymi
ustugami towarzyszacymi z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z ustaleniami
planu,

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zagrodowej,

5) zabudowe nalezy lokalizowac zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

6) jeden budynek mieszkalny nie moze miec¢ wigcej niz 2 lokale mieszkalne,

7) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej sig z zabudowa istniejaca;

a)  wysokosci gzymsow i krawedzi dachu muszg byé réwne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy istniejgce;,
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b) gtéwne potacie dachu musza mie¢ ten sam spadek jak potacie budynku sgsiedniego,
c) gtéwne kalenice dachow powinny by¢ réwnolegte,

8) gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu do 45°,

9) ustala sie wykonywanie ogrodzeri o maksymalnej wysokosci 1,8 m z zakazem realizacji peinych ogrodzen oraz
ogrodzen z wypetnieniem przgset prefabrykatami betonowymi od strony drog publicznych,

10) linia ogrodzeri nie moze przekraczag linii rozgraniczajgcej ulicy,

§ 46.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU-2 ustala si¢ nastgpujgce wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki:
1) maksymalny wskaznik mtensywnosu zabudowy - 0,5,
2) maksymalna powierzchinia zabudowy pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego - 50 m?,
maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku zwigzanego bezpoérednio z produkcjg rolng —
500 m?
3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m liczac od istniejacego poziomu gruntu do kalenicy,
4) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy petnych — 1,
5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym — 1,
6) maksymalna wysokos¢ budynkoéw garazowych (gospodarczych) - 8 m liczac od istniejacego poziomu gruntu
do kalenicy,
7) maksymalna iloé¢ kondygnacji budynkéw garazowych (gospodarczych) — 1,
8) ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 nie dotycza zabudowy gospodarczej realizowanej w ramach zabudowy

zagrodowej,
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce - 40 %,
. 10) ustalenia zawarte w ust. 9 nie dotyczg istniejacej zabudowy

Rozdziat 10.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
nieucigzliwymi w strefie ochronnej rezerwatu oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU-3

§ 47.
1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia MNU-3 przeznacza sie¢ na realizacje i utrzymanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzmnej z ustugami nieucigzliwymi,
2. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU-3 dopuszcza sig realizacjg infrastruktury towarzyszacej
funkcji podstawowej takiej jak: garaze, miejsca postojowe, budynki gospodarcze, dojécia i dojazdy, ogrodzenia i
mata architektura.

§ 48.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU-3 zakazuje sig:

1) lokalizowania ustug ucigzliwych,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej nie wymagajgcej zainwestowania
kubaturowego lub zagospodarowania w formie terenéw zieleni,

. 3) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, produkcyjnej oraz zabrania sig
dystrybucji takich towaréw jak gaz, paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne, za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemna siecig gazowa bezposrednio do odbiorcow,

4) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 49.
Wydzielenie dziatki na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU-3 uwarunkowane jest nastepujaco:
1) zapewniony dostep do drogi publicznej,
2) zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidtowych doj$¢ i dojazdow do budynkéw,

§ 50.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU-3 ustala sie nastgpujace szczegdtowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowa ustugowa moze byé realizowana jako wbudowana w zabudoweg mieszkaniowsg,

2) zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana jako wolnostojgca lub blizniacza,

3) adaptuje sie istniejgcq zabudowe z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z

ustaleniami planu,

4)  zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

5) jeden budynek mieszkalny nie moze mie¢ wigcej niz 2 lokale mieszkalne,

6) gtéwne polacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu do 45°,

7) linia ogrodzen nie moze przekraczag linii rozgraniczajgcej ulicy,
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§ 51.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU-3 ustala sie nastgpujace wskazniki liczoowe dotyczace
warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m liczac od istniejgcego poziomu gruntu do kalenicy,

3) maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy petnych — 2,

4) maksymalna ilo$¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym — 1,

5) maksymalna ilos¢ kondygnacji budynkéw garazowych (gospodarczych) — 1,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce - 70 %,

7) ustalenia zawarte w ust. 6 nie dotyczq istniejacej zabudowy

Rozdziat 11.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ustug,
~oznaczonych symbolami przeznaczenia Up, Uk, US.

§ 52.

1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia Up, Uk, US przeznacza si¢ na realizacjg i utrzymanie zabudowy
ustugowej.

2. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia Up, Uk, US dopuszcza sig realizacje infrastruktury
towarzyszacej funkcji podstawowej takiej jak: garaze, miejsca postojowe, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy,
ogrodzenia i mata architektura.

3. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia Us, Uk, US dopuszcza sig wbudowane w budynki ustugowe
mieszkania, ktérych powierzchnia uzytkowa stanowi nie wigcej niz 20 % powierzchni uzytkowej catego budynku.

§ 563.
Na terenach ustug, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sig nastgpujacy podziat:
1) tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone symbolem przeznaczenia Up
2) tereny zabudowy koscielnej oznaczone symbolem przeznaczenia Uk,
3) tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem przeznaczenia US.

§ 54.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia Up, Uk, US zakazuje sie:
1) lokalizowania ustug mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wymagajgcych obligatoryjnie
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko,
2) dystrybucji takich towaréw jak gaz, paliwa plynne i inne materiaty niebezpieczne, za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemng siecig gazowa bezposrednio do odbiorcow,
3) lokalizacji wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej,
4) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 55.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia Us, Uk wydzielenie dziatki musi spetniajace nastgpujace warunki:
1) musi byé zapewniony bezposredni dostep do wyznaczonej w planie drogi publicznej,
2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki musi by¢ nie mniejsza niz:
a) 1000 m? - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia Up, Uk
b) 3000 m? - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US
3) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidiowych dojs¢ i dojazdéw do budynkéw,

§ 56.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia Up, Uk, US ustala sig nastepujace szczeg6towe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nowa zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
2) adaptuje sie istniejacq zabudowe z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z
ustaleniami planu,
3) linia ogrodzen nie mozg przekraczac granicy dziatki oraz linii rozgraniczajgcej ulicy,

§57.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia Us, Uk, US ustala si¢ nastgpujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) 0,5 - naterenach oznaczonych symbolami przeznaczenia Uk, Up
b) 0,2 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od istniejacego poziomu gruntu do kalenicy:
a) 15m- na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia Up, US
b) 30 m - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia Uk
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce:
a) 50 % - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia Up,
b) 60 % - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia Uk
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c) 40 % - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US

Rozdziat 12.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendw ustug ucigzliwych, sktadéw i magazynow oznaczonych
symbolem przeznaczenia P.

§ 58.

1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia P przeznacza sie na realizacje i utrzymanie zabudowy ustugowej,
sktadowej i magazynowej.

2. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia P dopuszcza sig realizacje infrastruktury towarzyszacej funkcji
podstawowej takiej jak: garaze, miejsca postojowe, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata
architektura.

3. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia P dopuszcza sie wbudowane w budynki ustugowe mieszkania,
ktérych powierzchnia uzytkowa stanowi nie wiecej niz 20 % powierzchni uzytkowej catego budynku.

§ 59.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia P zakazuje sie:
1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego

wykorzystywania i terenéw do produkgii rolnej, ogrodniczej, sadowniczej nie wymagajacej zainwestowania kubaturowego
lub zagospodarowania w formie terenéw zieleni towarzyszacej,

2) dystrybucji takich towaréw jak gaz, paliwa plynne i inne materialy niebezpieczne, za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemng siecig gazowg bezposrednio do odbiorcow,

3) lokalizacji wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej,

4)  sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 60.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia P wydzielenie dziatki musi spetniajace nastgpujace warunki:
1)  musi by¢ zapewniony bezposredni dostep do wyznaczonej w planie drogi publicznej,
2)  wyklucza sie wydzielanie dziatek geodezyjnych pod drogi wewnetrzne,
3)  szeroko$¢ frontu dziatki musi wynosi¢ nie mniej niz 40 m,
4)  musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawud%owych dojs¢ i dojazdéw do budynkow
5)  minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki musi by¢ nie mnigjsza niz 2 000 m°.

§61.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia P ustala si¢ nastepujace szczegétowe warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizewac zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

2) adaptuje sie istniejgcg zabudowe z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z
ustaleniami planu,

3) nie dopuszcza sie aby budynek byt usytuowany $ciang zewnetrzng bezposrednio przy granicy dziatki,

4) w przypadku realizowania zabudowy bezpo$rednio stykajgcej si¢ z zabudowa istniejaca;

a) wysokosci gzymséw i krawedzi dachu muszg by¢ rowne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy istniejacej,

b) pofacie dachu muszg mie¢ ten sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,

c) gtowne kalenice dachéw powinny byé réwnolegte.

3) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek,
6) ustala sie wykonywanie ogrodzen o maksymalnej wysokosci 1,8 m z zakazem realizacji petnych ogrodzen oraz
ogrodzen z wypeinieniem przeset prefabrykatami betonowymi,
7) linia ogrodzen nie moze przekracza¢ granicy dziatki oraz linii rozgraniczajgcej ulicy,
§62.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia P ustala sig nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkow,
zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,0,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m od istniejacego poziomu gruntu do kalenicy,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce — 40 %,

.
Rozdziat 13.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terenu zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami przeznaczenia ZP

§ 63.
1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia ZP przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie funkcji zwigzanych z
zielenig urzadzong towarzyszaca zabudowie i zalozeniom zabytkowym parku dworskiego krajobrazowego.
2. Dopuszcza sie na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZP realizacje funkcji towarzyszacej funkcji
podstawowe;j takiej jak: infrastruktura techniczna, doj$cia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.
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3. Dopuszcza sig na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZP modernizacjg, konserwacje i renowacje
istniejacej zabudowy i realizacje nowej zabudowy uzupetniajgcej dla zatozer zabytkowych na warunkach
uzgodnionych z konserwatorem zabytkow.

4. Zabudowa na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZP moze peti¢ funkcje tylko nieucigzliwych ustug z
zakresu obstugi rekreaciji i turystyki lub mieszkaniowe.

§ 64.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZP wprowadza si¢ catkowity zakaz:

1) lokalizowania ustug ucigzliwych,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania i terendéw do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej nie wymagajacej zainwestowania
kubaturowego lub zagospodarowania w formie terendw zieleni do czasu wykorzystania terenu zgodnie z
planem,

3) lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej lub
produkcyjnej,

4) dystrybucji takich towarow jak gaz, paliwa piynne i inne substancje niebezpieczne, za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemng siecig gazowg bezposrednio do odbiorcow

5) skifadowania jakichkolwiek odpadow.

s § 65.
Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia ZP ustala sie nastgpujgce szczegétowe warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) teren powinien by¢ dostepny poprzez wej$cia od strony terendéw drég publicznych,
2) nalezy pozostawi¢ min. 60 % terenéw jako teren biologicznie czynny,
3) dopuszcza sie realizacje ciggdw pieszych wyposazonych w miejsca odpoczynku, obiektow matej architektury,
4) teren powinien by¢ oswietlony.

Rozdziat 14.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow cmentarzy
oznaczonych symbolem przeznaczenia ZC.

§ 66.
1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia ZC ;rzeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie funkcji zwigzanych z
cmentarzami czynnymi.
2. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZC realizacje funkcji towarzyszacej funkcji
podstawowej takiej jak: dojécia i dojazdy, ogrodzenia i zabudowa zwigzana bezposrednio z funkcjg terenu.

§ 67.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZC wprowadza sig¢ catkowity zakaz:

1)  lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddziatywania przedsigwziecia na $ro-{owisko lub dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu moze
byé wymagany na podstawie przepiséw odi-..nych za wyjatkiem zwigzanych z funkcjg terenu i obiektéw
obstugi technicznej gminy,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

3) lokalizowania obiektow mogacych powodow:  state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, vvod gruntowych oraz powierzchniowych,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtov.:, skiadowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej lub
produkcyjnej, oraz zabrania sie dystrybuc: ‘akich towaréw jak gaz, paliwa plynne i inne substancje
niebezpieczne, za wyjgtkiem gazu rozprowac. :nego podziemna siecig gazowa bezposrednio do odbiorcow,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

Rozdziat 15.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendw urzadzen infrastruktury technicznej
oznaczonych sy bolem przeznaczenia W.

58.
1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia W prz: ' ucza sig na realizacje i utrzymanie infrastruktury technicznej —
ujecia wody , stacje uzdatniania wody
2. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczeni: ./ zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i
budynkow a takze innej zabydowy i zagospodarow: . .a nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenow.

£ 69.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia W us . i sig:
1) teren musi byé dostepny z drég publicznych, . rog wewnetrznych, siegaczy dojazdowych lub ciggdw pieszo-
jezdnych,
2) wszystkie budynki zwigzane z przeznaczenic renu nie moga by¢ wyzsze niz — 10 m,
3) wszystkie obiekty budowlane i zagospoda: - unie terenu muszg spetnia¢ wymogi przepiséw odrebnych

zwigzanych z ich przeznaczeniem.
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Rozdziat 16.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw wod powierzchniowych
oznaczonych symbolem przeznaczenia WS

§70.

Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia WS przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie funkcji zwigzanych z ciekami
i oczkami wodnymi.

§71.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia WS wprowadza sig catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzie¢é mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddziatywania przedsigwziecia na srodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze
by¢ wymagany na podstawie przepiséw odrgbnych za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej gminy,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenow do produkgii rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej,

3) lokalizowania obiektdw mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej lub
produkcyjnej za wyjatkiem obiektow zwigzanych z funkcjg terenu, oraz zabrania si¢ dystrybucji takich towarow
jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne, za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemng
siecig gazowg bezposrednio do odbiorcow,

5) skitadowania jakichkolwiek odpadow.

§72.

Dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia WS ustala sie¢ nastepujace szczegbtowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren powinien by¢ dostepny poprzez wejscia od strony terenéw publicznych,

2) dopuszcza sie dostepnos¢ terenu funkcjonalnego dla celéw transportu i komunikacii zwigzanych z
funkcjonowaniem terenu,

3) dopuszcza sie wykonywanie niezbednych prac z zakresu: regulacji, utrzymania skarp, obwatowan
przeciwpowodziowych oraz wycinki drzew i krzewéw oraz innych dziatan zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa.

Rozdziat 17.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw laséw
oznaczonych symbolem przeznaczenia ZL.

§ 73.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZL wprowadza sig catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko wymagajacych sporzgdzenia
raportu oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko lub dla ktorych obowigzek sporzadzenia raportu moze
by¢ wymagany na podstawie przepisow odrebnych za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej gminy,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania i terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej nie wymagajgcej zainwestowania
kubaturowego lub zagospodarowania w formie terenéw zieleni do czasu wykorzystania terenu zgodnie z
planem,

3) lokalizowania obiektéw mogacych powodowac state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych.

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytwoérczej, warsztatowej lub
produkcyjnej oraz zabrania si¢ dystrybucji takich towaréw jak gaz, paliwa ptynne i inne substancje
niebezpieczne, za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemna siecig gazowa bezposrednio do odbiorcow,

5) sktadowania jakichkolwiek odpaddw.

§ 74.

Dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia ZL ustala si¢ nastgpujace szczegétowe warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren nie moze by¢ ogrodzony,

2) teren nalezy pozostawi¢ w catosci jako teren biologicznie czynny,

3) zakazuje sie realizacji jakiejkolwiek zabudowy i zagospodarowania poza obiektami stuzacymi gospodarce
lesnej,

4) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcych naturalnych ciekow wodnych w ich dotychczasowym uzytkowaniu,

5) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych drog nie wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi w ich
dotychczasowym przeznaczeniu,

6) zagospodarowanie laséw powinno uwzglednia¢ odpowiednie przepisy odrgbne dotyczace gruntow lesnych
oraz ustalenia zawarte w uproszczonym planie urzadzenia laséw.
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Rozdziat 18.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow drég publicznych
oznaczonych symbolami przeznaczenia KDZ, KDL, KDD, $ciezek rowerowych oraz drég wewnetrznych.

§ 75.
1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KDZ, KDL, KDD przeznacza si¢ na realizacje drég publicznych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDZ, KDL, KDD zakazuje sie wprowadzania wszelkich

urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z
Przeznaczeniem terenéw za wyjatkiem urzadzeri pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjq i obstugg
ruchu drogowego oraz infrastruktury technicznej, urzadzer systematycznej regulacji wod oraz urzadzen

§76.
Na terenach drég publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala si¢ nastepujgcy podziat:
1) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczone symbolem przeznaczenia KDZ,
2) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolem przeznaczenia KDL,
3) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolem przeznaczenia KDD,

§77.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDZ, KDL, KDD zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenéw do produkgji rolnej,
ogrodniczej, sadowniczej nie wymagajgcej zainwestowania kubaturowego lub zagospodarowania w formie terenow
zieleni towarzyszacej.

§78.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDZ, KDL, KDD ustala si¢ nastepujgce warunki, zasady i
standardy zagospodarowania terenu:

1) tereny znajdujace sie w zasiggu systemu kanalizacji deszczowej powinny by¢ wyposazone w te kanalizacje,

2)  postuluje sie oéwietlenie terenow potozonych przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe,

3) wszystkie prace budowlane i dziatania inwestycyjne muszg uwzgledniaé dostepne mozliwosci poprawy

bezpieczenstwa i sprawnosci ruchu,

4)  zrzuty wod opadowych z nawierzchni utwardzonych drag, jesli wody te $g odprowadzane do gruntu w jednym

punkcie, muszg by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach.

§79.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDZ, KDL, KDD ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i
standardy zagospodarowania terenu: tereny potozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe muszg
by¢ o$wietlone w sposob wiasciwy.

§ 80.
Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KDZ ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 7,0 m. Dopuszcza sig¢ mniejszg szeroko$¢ na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,
2) szeroko$é terenu w liniach rozgraniczajgcych musi wynosic 20,0 m. Zmniejszenie tej szerokosci dopuszcza sie
wyjatkowo przy terenach istniejgcej zabudowy, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
3) drogi na terenach zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe powinny by¢ wyposazone w chodniki lub
$ciezki pieszo-rowerowe, a poza terenem zabudowanym w pobocza utwardzone,
4) dopuszcza sie zachowanie zjazdow do istniejacej zabudowy, lokalizacja nowych zjazdow wymaga uzgodnienia
z zarzadcg drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,
5) drogi powinny umozliwia¢ prowadzenie komunikagcji autobusowe;j.

81.
Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia§ KDL ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ jezdni musi by¢ nie mnigjsza niz 7 m,
2) szeroko$é¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych na przy terenach zabudowanych lub przeznaczonych pod
zabudowg musi wynosi¢ od 12,0 do 15 m,

3) postuluje sie wyposazenie drogi w chodniki,

§82.
Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KDD ustala si¢ nastepujgce warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu;
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1) szeroko$¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 5 m,
2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych musi wynosié min. 10,0 m
3) drogi powinny byé wyposazone w chodniki.

§ 83.
Dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia CPJ i terenu oznaczonego CP ustala sie nastepujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zachowanie ich obecnych parametréw zgodnie z rysunkiem planu,

§ 84.

Dla sciezek rowerowych realizowanych na obszarze planu ustala sie nastgpujgce warunki, zasady i standardy
Zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokos¢ $ciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1,5 mdla $ciezek gdzie ruch rowerow jest jednokierunkowy,
b) 2,0 mdla $ciezek gdzie ruch roweréw jest dwukierunkowy.
2)  Sciezki rowerowe powinny by¢ oswietlone,
3)  sciezki rowerowe realizowane jako cele publiczne musza zachowaé ciggtosé i pozostaéd ogolnodostepne.

§ 85.
Dla terenéw drog wewnetrznych ustala sig nastepujace warunki, zasady i standardy Zagospodarowania terenu:
1) dla drég realizowanych na terenach funkcjonalnych w zaleznosci od potrzeb wraz z zagospodarowaniem
terenow:
a) szerokos¢ pasa drogowego nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,
b) szerokos¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 4 m,
€) postuluje sig zeby tereny potozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe byty
oswietlone w sposéb wiasci
d) jezdnie muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
e) dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw.

DZIAL IV,
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Rozdziat 19.
Ustalenia przejsciowe i koricowe

§ 86.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie
zakoniczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 87.

1. Ustala sie stawke procentowq jednorazowej optaty (renty planistycznej) pobieranej w razie zbycia nieruchomosci,
ktorej wartosé wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu - w nastepujacej wysokosci:
1) 0 % - dla terenow oznaczonych symbolami przeznaczenia ZC, ZP, ZL, WS, KDZ, KDL, KDD, CPJ, CP.
2) 10 % - dla terenow oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-2, MNU-3,
3) 5% - dla terenow oznaczonych symbolami przeznaczenia Up, US, Uk, P, W.

2. Oplata, o ktérej mowa w ust. 1 bedzie pobierana w razie zbycia nieruchomosci przed uptywem pieciu lat od dnia
wejscia w zycie niniejszego planu.

88.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Klembéw.

§ 89.
Uchwata podiega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 90.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogfoszeniu w Dzienniky Urzedowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

§91.
Uchwata podlega publikaciji na stronie internetowej Gminy Klembéw,




