UCHWALA Nr XXVIII/199/2012
RADY GMINY KLEMBOW
z dnia 28 grudnia 2012 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klembéw,
czgsci wsi Stary Kraszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U.2001.142.1591 ze zm.), w zwiazku z art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 poz. 647 ze zm.),
zgodnie z uchwalg Nr [X/61/2011 Rady Gminy Klembéw z dnia 30 czerwca 2011 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Stary Kraszew a takze zgodnie z uchwalg Nr XX VII1/198/2012
Rady Gminy Klembow z dnia 28 grudnia 2012 r. zmieniajgcg uchwal¢ Nr IX/61/2011 Rady
Gminy Klembéw z dnia 30 czerwca 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Stary Kraszew oraz po
stwierdzeniu ze przedmiotowa uchwala nie narusza ustalenn studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klembéw uchwalonego uchwata Nr
XL1/313/09 Rady Gminy Klembow z dnia 17 grudnia 2009 r., Rada Gminy Klembow
uchwala co nastepuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1
Ustalenia wst¢pne
§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow,
czesci wsi Stary Kraszew.
2. Granice obszaru planu okreslone zostaly na rysunkach planu, o ktérych mowa w ust. 5

pkt. 112.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 14,94 ha.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenow wskazanych w studium, jako: tereny
wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowo-ushugowej pod funkcj¢ mieszkaniowg i ustugows
oraz tereny komunikacji drogowej.

5. Zalgcznikami do planu, stanowigcymi integralng czesc planu, sg:

1) rysunek planu w skali 1:1 000, stanowigcy zalgcznik nr 1, - obszar I;

2) rysunek planu w skali 1:1 000, stanowigcy zalgcznik nr 2, - obszar 11,

3) rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej; ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcy zatgcznik nr 3;

4) lista nieuwzglednionych uwag do planu, stanowigcy zalgcznik nr 4.

§ 2.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu s3 obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;




3)

4)

symbole terenéw okreslajgce funkcje terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz kolejny numer terenu;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
odleglosci zwymiarowane na rysunku planu.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica gminy
2)  symbole terenéw okreslajace funkcje terendéw, polozone poza obszarem planu,
zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym:
a)KDZ — droga klasy zbiorczej
b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.
3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajagce granice stref, obszarow i terenéw biegngce

na rysunku planu wzdluz linii podzialéw geodezyjnych lub linii rozgraniczajgcych nalezy
traktowa¢ jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 3.1. llekro¢ w przepisach ninigjszej uchwaly jest mowa o:

1)

?)

3)

4)

5)

6)

8)

9

10)

klasie drogi — nalezy przez to rozumie¢, okreSlone w przepisach o warunkach
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,
przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametréw technicznych, wynikajacych z jej
cech funkcjonalnych;

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie, ktére wyznaczajg tereny o roznym
przeznaczeniu oraz réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linig, w ktérej moze by¢ umieszczona $ciana budynku lub fragment $ciany budynku
bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi (ulicy), zgodnie z rysunkiem
planu. Linia ta moze by¢ przekraczana takimi elementami architektury budynku, jak:
balkon, wykusz, taras, gzyms, schody, pochylnie dla niepelnosprawnych, zadaszenia i
inne detale architektoniczne, jednak nie wigcej niz o 1 m;

nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie takie przedsigwzigcie,
ktore nie jest zaliczane do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
érodowisko lub nie jest zaliczane do przedsigwzig¢ mogacym potencjalnie znaczgeo
oddziatywaé na srodowisko, dla ktérego stwierdzono obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsi¢wzigcia na Srodowisko;

obiektach obstugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty infrastruktury
technicznej, obstugi transportu publicznego, utrzymania drég i zieleni, urzagdzenia wodne i
inne shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow;

planie — nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o
ktéorym mowa w § 1, ust. 1;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ wskazanie, jakie przeznaczenie
i zwigzany z nim spos6b zagospodarowania sg dopuszczone na wyodrebnionym terenie,
przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwata

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie wskazane dla
terenu, oznaczone symbolem terenu, ktorego udzial w zagospodarowaniu terenu
inwestycji (dziatki budowlanej), w granicach tego terenu wynosi minimum 60% udziatu
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw znajdujgeych si¢ na dzialce budowlanej;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
w skali 1:1000, stanowigcy zalgcznik nr 1 1 2 do niniejszej uchwaly;

terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w uchwale
przeznaczeniu oraz okreslonym w uchwale sposobie zagospodarowania i zabudowy,
wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi, oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie
z rysunkiem planu.




11) ucigzliwej dzialalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumieé wylgcznie takie
przedsiewzigcie, kiore jest zaliczane co najmniej do przedsigwzigé moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérego stwierdzono obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.

2. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢
zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace konstrukcji planu:

1) ustalenia ogoélne i szczegbélowe nalezy czyta€ tacznie;

2) ustalenia ogélne obowiazujg na calym terenic objetym planem lub s3 przypisane
odpowiednim oznaczeniom graficznym na rysunku planu;

3) kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty unikalnym
symbolem terenu literowo - cyfrowym. Symbol literowy oznacza przeznaczenie
podstawowe terenu lub klas¢ drogi, nastgpujaca po nim liczba oznacza numer kolejnego
terenu lub kolejny numer drogi;

4) ustalenia szczegolowe obowigzujg dla kazdego z terenébw o rbéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, zgodnie z oznaczeniem symbolu terenu;

5) obowigzuje osobna numeracja dla terenéw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania i terenéw drog.

§ 5. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) obszary przestrzeni publicznych;

3) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

4) obszary wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

5) pomniki zaglady wraz z ich strefami ochronnymi;

6) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych;

7) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytk6éw, gminnej ewidencji zabytkéw prowadzonej przez Wojta Gminy Klembow,
stanowiska archeologiczne oraz takze dobra kultury wspélczesnej;

8) tereny i obickty obj¢te formami ochrony przyrody;

9) dobra kultury wspolczesnej.
2. Plan nie zawiera ustaleri dla wymienionych w ust. 1 obszaréw, terenéw, form i

obiektow.

DZIAL Il

USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw

§ 6. Ustala si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania

wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone odpowiednio symbolami, dalej zwane

terenami funkcjonalnymi zgodnie z rysunkiem planu:
1) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) Z — tereny zieleni;
4) 7L —tereny lasow;
5 KDZ — teren drog publicznych - droga powiatowa klasy zbiorczej;
6) KDD - teren drég publicznych — droga gminna klasy dojazdowej.



Rozdzial 3
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 7. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linic zabudowy, wskazane i zwymiarowane na rysunkach
planu, ktére odnoszg si¢ do gléwnych bryl budynkow.
2. Dopuszcza si¢ korekte przebiegu — zmniejszenie odleghosci od drogi - nieprzekraczalnych linii
zabudowy w miejscach kolidujgcych z istniejgeg zabudowa.

3. W wypadku dokonania zmian w podziale terenéw oraz wytyczenia drég wewngtrznych
stosownie do § 18, ust. 4, ustala si¢, ze nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku
planu winny ulec odpowiednim korektom.

4. Ustala sig, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci minimum 5 m., od granicy
nowych wydzielonych drég wewngtrznych.

5. Dopuszcza si¢ zmniejszenie do 4 m nieprzekraczalnej linii zabudowy od nowych
wydzielonych drég wewne¢trznych, gdy glebokosé dziatki budowlanej, liczona od jej frontu
bedzie mniejsza niz 19 m.

§ 8. 1. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw w odleglosci mniejszej niz 3 m lecz nie mniej
niz 1,5 m od dziatki sgsiednicj na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy
granicy z dziatka sasiednig na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujgce zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
1)  Zakaz sytuowania urzgdzen reklamowych trwale zwigzanych z gruntem.
2)  Dopuszcza si¢ umieszczanie na ogrodzeniu tablic i baner6w reklamowych o
powierzchni nie wigcej niz 10 m’.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania terenow
przeznaczonych na cele publiczne

§ 10. Plan wyznacza tereny przeznaczone na cele publiczne:
1) teren drog publicznych KDZ - droga powiatowa klasy zbiorczej;
2) teren drog publicznych KDD - droga gminna klasy dojazdowe;.

§ 11. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w
szczegdlnoscei: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi wewngtrzne,
Sciezki rowerowe, zielefi mozna realizowa¢ na kazdym terenie funkcjonalnym, w sposob nie
kolidujgcy z innymi ustaleniami planu, przepisami odrgbnymi i zasadami wspdizycia
spolecznego.

§ 12. Ustala si¢ nast¢pujace zasady realizacji ogrodzen:

1. ogrodzenia od strony drég nalezy sytuowa¢ w ich liniach rozgraniczajacych; dopuszcza sig
wycofanie ogrodzen w glab dziatki w celu ominigcia drzew oraz dla sytuowania bram wjazdowych;

2. maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, od strony drog ulic i
placéw publicznych nie moze przekraczac 1,8 m od poziomu terenu.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego

§ 13. 1. Ustala si¢ zakaz wprowadzania ucigzliwej dzialalnosci gospodarczej na calym
obszarze objetym planem.




2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie obejmuje, obicktow i urzadzen infrastruktury
technicznej, stuzacych poprawie stanu $rodowiska, obstudze terenéw funkcjonalnych oraz
mieszkancow gminy Klemboéw, pod warunkiem zastosowania najkorzystniejszych rozwigzan,
z punktu widzenia ochrony srodowiska i ochrony przyrody.

3. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie obejmuje zabudowy mieszkaniowe;j,

§ 14. Ustala si¢ zakaz: skfadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych na calym obszarze
objetym niniejszg uchwals.

§ 15. Dopuszcza si¢ wszelkie instalacje majgce na celu ograniczenie promieniowania i hatasu.

§ 16. 1.Ustala si¢, ze wszelkie ucigzliwosci wynikajgce ze sposobu zagospodarowania i
uzytkowania terenu muszg zamyka¢ si¢ w granicach dziatki budowlanej lub na terenie
inwestycji, do ktérej podmiot posiada tytul prawny.

2. Wymég, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej, o ktorej mowa w § 28.2.

§ 17. Zakazuje si¢ zmiany stosunkéw wodnych, a zwlaszcza kierunku odpltywu wod, ze szkodg dla
gruntow sgsiednich.

§ 18. W rozumieniu przepisoéw ustawy Prawo ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem
ustala sig, Ze tereny MN/U, MN traktowane s3 jako tereny zabudowy mieszkaniowej.

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczgce ukladu komunikacyjnego i zasad obslugi komunikacyjnej

§ 19. 1. Ustala sig, ze obstuga komunikacyjna terenéw funkcjonalnych odbywac si¢ bedzie
poprzez drogi publiczne lub drogi wewnetrzne, zgodnie z ustaleniami szczegblowymi.

2. Ustala sie mozliwos¢ stosowania zjazdow z drog publicznych oraz drog wewnetrznych
do poszczegéinych dzialek budowlanych, przy czym techniczne warunki zjazdu okresli
zarzadca drogi w decyzji, stosownie do przepisow odrebnych.

3. Przebiegi wyznaczonych w planie drog wskazuje si¢ na rysunkach planu miejscowego,
ustala si¢ szerokos$¢ drog, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegblowymi.

4, Ustala si¢ mozliwos¢ wydzielania drég wewngtrznych, z uwzglednieniem ponizszych
zasad:

1) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajgcych 8 m,
2) drogi wewnetrzne realizowane jako si¢gacze dojazdowe nalezy wyposazy¢ w plac
manewrowy do zawracania, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ realizowanie stanowisk postojowych
na terenie dziatki budowlanej, wedlug nast¢pujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy jednorodzinnej, wolnostojacej minimum 2 miejsca parkingowe lub garazowe,

2) minimum 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m’ pow. uzytkowej biur i ustug,

Rozdzial 7
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Ustala si¢ mozliwos¢ rozbiérki, budowy, przebudowy lub rozbudowy istniejgce)
infrastruktury techniczne;j.



2. Dopuszcza sig:
1) korekty przebiegu tras istniejacych sieci infrastruktury technicznej;
2) przebudowe lub zmiang przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej;
3) budowe sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég i w poblizu
granic dziatek.
3. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych i wewnetrznych dopuszcza sig prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele.

§ 22 Ustala si¢ nast¢pujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:

1) dziatki budowlane oraz budynki muszg by¢ podigczone do gminnej sieci wodociggowej 1
posiadaé przylacze wodociggowe umozliwiajgce pobér wody zgodny z funkcjg budynku i
sposobem zagospodarowania terenu;

2) wodociggowa sieé rozdzielcza powinna spelnia¢ warunki ochrony przeciwpozarowej;

3) dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wodociggowej pobor wody ze studni.

§ 23. Ustala si¢ nastgpujgce zasady odprowadzania $ciekoéw bytowo-gospodarczych i

przemyslowych:

1) odprowadzanie sciekow bytowo-gospodarczych siecig kanalizacyjna;

2) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
ciekéw do zbiomikéw bezodptywowych i wywoz do punktu zlewnego przy oczyszczalni
$ciekow. Po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej budynki mieszkalne i ustugowe nalezy
podigczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej, z wylaczeniem sytuacji o ktérych mowa w pkt.
3

3) dopuszcza sig realizacj¢ przydomowych oczyszczalni Sciekow.

§ 24. 1. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw funkcjonalnych do gruntu, w
ramach powierzchni biologicznie czynnej, z zastrzezeniem pkt. 2.

2) ustala si¢ obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw drog do
rowow przydroznych, ktére nalezy realizowac obowigzkowo.

§ 25. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogélne zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej Sredniego cisnienia;
2) mozliwosé budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej.

§ 26. Ustala si¢ nastepujgce ogolne zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych i rozbudowywanych systemow $redniego
napigcia 15 kV oraz niskiego napigcia 0,4 kV;

2) mozliwoé¢ realizowania stacji transformatorowych na wszystkich terenach
funkcjonalnych stosownie do potrzeb;

3) linie energetyczne niskiego napiecia lokalizowaé w pasach drogowych i w liniach
rozgraniczajacych drog;

4) przylacza energetyczne niskiego napigcia realizowa¢ jako kablowe z zastosowaniem
skrzynek zlgczowo-pomiarowych usytuowanych bezposrednio przy linii rozgraniczajacej
drogi.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢, obowigzek wyposazenia budynkow w
indywidualne zrodla dostarczania ciepla.

§ 28. 1. Ustala si¢ nastepujgce ogélne zasady dotyczace telekomunikacji:



3) zaspokojenie potrzeb poprzez istniejacg sie¢ oraz poprzez rozbudowg sieci i urzadzen
telekomunikacji réznych operatoréw;

4) w liniach rozgraniczajgcych drég stanowigcych dostgp do dzialek budowlanych nalezy
rezerwowaé pasy pod budowg linii telekomunikacyjnych;

5 sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowac jako podziemna.
2. Ustala si¢ mozliwosé¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu 1gcznosci

publicznej , na calym obszarze obj¢tym planem, z zachowaniem przepisoéw odrgbnych.

§ 29. W zakresie zasad gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek zapewnienia prowadzenia
selektywnej zbiorki odpadow stalych, gromadzonych na terenie wlasnej dziatki lub w
migjscach wyznaczonych przez organy gminy, do czasu ich wywozu.

Rozdzial 8
Ustalenia szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich
uzytkowaniu oraz zakazu zabudowy

§ 30. Na obszarze objetym niniejszym planem wprowadza si¢ zakaz zabudowy na terenach
Zl.oraz Z.

Rozdzial 9
Ustalenia wynikajgce z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpoiarowej
§ 31. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:
1) obickty budowlane nalezy projektowa¢ i budowaé w sposob zapewniajgcy ochrong
ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okre$lonymi w przepisach odrgbnych;
2) obiekty budowlane nalezy projektowa¢ i budowa¢ zgodnie z wymogami ochrony
przeciwpozarowej, okreslonymi w przepisach odr¢bnych.

Rozdzial 10
Ustalenia dotyczgce zasad i warunkéw podziatu oraz scalania dzialek ewidencyjnych

§ 32. Dopuszcza si¢ scalenia i wtomy podzial poszczeg6lnych dziatek ewidencyjnych.

§ 33. Przy ustalaniu parametréw nowowydzielanych dzialek ewidencyjnych nalezy przyjac:

1) minimalng wielko$¢ dzialek — zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla terenow
funkcjonalnych;

2) dopuszcza si¢ 15° odchylenie od kata prostego poloZzenia granic dzialek w stosunku do
pasa drogowego,

3) mozliwoé¢ wydzielenia nowej drogi wewngtrznej o szerokosci minimum 8 m.

§ 34. Ustala si¢, ze minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dzialki na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej wynosi 20,0 m;

§ 35. Ustala si¢, ze na cele budowy obicktéw infrastruktury technicznej wielko$¢ dziatek
ewidencyjnych oraz minimalne ich fronty nalezy ksztattowa¢ w zaleznosci od potrzeb.

Rozdziat 11
Ustalenia dotyczgce sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendéw




§ 36. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw za
wyjatkiem:

1) wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

2) zagospodarowania zwigzanego z realizowaniem inwestycji budowlane;j.

DZIAL III

USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 12
Ustalenia szczegélowe w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U — 1, MN/U —
2, MN/U - 3, MN/U — 4 ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ushugowa;
2) przeznaczenie dopuszcezalne — drogi wewngtrzne;
3) zakaz realizowania ucigzliwej dzialalnosci gospodarczej;
4) przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe istnicjgcych obiektéw budowlanych,
zgodnie z parametrami okreslonymi w pkt. 5 lub zgodnie ze stanem istniejgcym,
5) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ realizacje: budynkéw mieszkalnych wolnostojacych, budynkow
ustugowych wolnostojacych lub bedacych czgscig budynku mieszkalnego,
b) dopuszcza si¢ realizacje: garazy, budynkéw gospodarczych jako obiekiow
wolnostojgcych lub bgdacych czg¢scig budynku przeznaczenia podstawowego,
¢) zakaz podpiwniczania budynkéw;
d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu w odleglosciach
wskazanych na rysunkach planu;
¢) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 12 m;
f) wysoko$é zabudowy ustugowej wolnostojacej dla obszaru MN/U-1 do 8 m;
g) wysokos¢ zabudowy ushugowej wolnostojgcej, garazowej, gospodarczej do 6 m;
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — trzy,
i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy ushugowej
wolnostojacej, garazowej i gospodarczej — dwie;
j) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie pochylenia gléwnych
potaci dachu od 20° do 45°;
k) kolorystyka elewacji scian zewnetrznych - pastelowa, zakaz stosowania barw
jaskrawych;
1) kolorystyka dachow - stonowana, zakaz stosowania barw jaskrawych;
m) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dzialki budowlanej w zabudowie
wolnostojacej — 800 m’;
n) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1;
o) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;
p) minimalna powierzchnia czynna biologicznie — 60%,
q) maksymalna zabudowana powierzchnia dziatki, wigcznie z nawierzchniami
dojs¢, dojazdéw i taraséw — 40%
r) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8 m, w tym maksymalnie 20% w formie
pelnej, betonowej;,
s) od strony drog zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych, za wyjatkiem elementéw do budowy stupdw 1 podmuréwek;
6) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong z przewagg gatunkéw rodzimych.




§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN — 1, MN-2,
ustala si¢:
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2)

3)
4)
a)
b)

<)
d)
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h)
i)
i)

k)
)

m)
n)
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przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
przeznaczenie dopuszczalne — funkcja ustugowa, nie wigceej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, drogi wewnetrzne;
przebudowe, nadbudoweg lub rozbudowe istniejacych obiektéw budowlanych,
zgodnie z parametrami okreslonymi w pkt. 4 lub zgodnie ze stanem istniejgcym,
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
ustala sie realizacj¢: budynkéw mieszkalnych wolnostojacych,
dopuszcza si¢ realizacje: garazy, budynkow gospodarczych jako obiektow
wolnostojgcych lub bedacych czgscig budynku przeznaczenia podstawowego,
zakaz podpiwniczania budynk6w;
nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu w odleglosciach
wskazanych na rysunkach planu;
wysokoé¢ zabudowy mieszkaniowej do 12 m;
wysoko$é zabudowy garazowej, gospodarczej do 6 m;
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — trzy,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy garazowej i gospodarczej —
dwie;
geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie pochylenia glownych
polaci dachu od 20° do 45°;
kolorystyka elewacji $cian zewngtrznych - pastelowa, zakaz stosowania barw
jaskrawych;
kolorystyka dachéw - stonowana, zakaz stosowania barw jaskrawych;
minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie
wolnostojgee) — 1500 m’;
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;
maksymalny wskaZznik intensywnosci zabudowy — 0,6;
minimalna powierzchnia czynna biologicznie — 75%,
maksymalna zabudowana powierzchnia dzialki, wlacznie z nawierzchniami dojsc,
dojazdow i taraséw — 25%
maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 1,8 m, w tym maksymalnie 25% w formie peinej,
betonowej;
od strony drog zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, za
wyjatkiem elementéw do budowy stupoéw i podmurowek;
zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong z przewagg gatunkow rodzimych.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia Z — 1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni, do wlaczenia w zagospodarowanie teren6w
przylegtych;

2) zakaz lokalizacji zabudowy;

3) zakaz zmiany rzednych terenu, poprzez jego zasypywanie catkowite lub czesciowe;

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia ZL - 2, ZL-3, Z1L-4
ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe — teren laséw



2) prowadzenie gospodarki lesnej w oparciu o ustalenia aktualnych uproszczonych
planéw urzgdzania lasow nie stanowigcych wlasnoéci Skarbu Panstwa,

§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolami KDZ-1 i KDZ-2 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren poszerzenia drogi publicznej klasy zbiorczej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej;

3) szeroko$é terenu w liniach rozgraniczajacych dla terenu KDZ-1 zgodnie z rysunkiem
planu — maksymalnie 3 m.

4) szerokosé terenu w liniach rozgraniczajacych dla terenu KDZ-2 zgodnie z rysunkiem
planu — maksymalnie 7 m.

§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem terenu KDD-1, KDD-4 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej;

3) droga jednojezdniowa, dwupasmowa,

4) szeroko$é terenu w liniach rozgraniczajacych, nie mniej niz 8 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem terenu KDD-2 ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — fragment drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej;
3) droga jednojezdniowa, dwupasmowa;
4) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych, nie mniej niz 4 m, zgodnie z
rysunkiem planu.

Rozdzial 13
Ustalenia szczegélowe w zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw funkcjonalnych
§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U-1 ustala sig
obstuge komunikacyjng z drogi powiatowej, klasy zbiorczej, potozonej poza obszarem planu,
oznaczonej informacyjnie na rysunku planu symbolem KDZ oraz z drogi gminnej, klasy
dojazdowej KDD-4.

§ 45. Dia teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U-2, ustala
si¢ obstuge komunikacyjng z drogi gminnej, klasy dojazdowej KDD-4.

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U-3 ustala si¢
obstuge komunikacyjng z drogi powiatowej, klasy zbiorczej, polozonej poza obszarem planu,
oznaczone] informacyjnie na rysunku planu symbolem KDZ lub wskazanej na rysunku planu
symbolami KDZ-1 lub KDZ-2 albo z drogi gminnej, klasy dojazdowej KDD-1 lub KDD-2.

§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U-4 ustala si¢
obstuge komunikacyjng z drogi powiatowej, klasy zbiorczej, potozonej poza obszarem planu,
oznaczonej informacyjnie na rysunku planu symbolem KDZ albo z drogi gminnej, klasy
dojazdowej KDD-1.

§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN-1 ustala si¢
obstuge komunikacyjna z drogi gminnej klasy dojazdowej KDD-1.




§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN-2 ustala si¢
obstuge komunikacyjng z drogi gminne;j klasy dojazdowej KDD-2.

§ 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia ZL-1, ustala si¢
obstuge komunikacyjng z drogi powiatowej, klasy zbiorczej, polozonej poza obszarem planu,
oznaczonej informacyjnie na rysunku planu symbolem KDZ albo z drogi gminnej. klasy
dojazdowej KDD-2.

§ 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia ZL-2 ustala si¢
obstuge komunikacyjng poprzez drogg potozong poza obszarem planu.

§ 52. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia ZL-3, ustala si¢
obstuge komunikacyjna z drogi powiatowej, klasy zbiorczej, potozonej poza obszarem planu,
oznaczonej informacyjnie na rysunku planu symbolem KDZ albo z drogi gminnej, klasy
dojazdowej KDD-3.

§ 53. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 71.-4, ustala si¢
obstuge komunikacyjng z drogi powiatowej, klasy zbiorczej, wskazanej na rysunku planu
symbolem KDZ-2 albo z drogi gminnej, klasy dojazdowej KDD-1.

DZIAL IV
PRZEPISY PRZEJSCIOWE 1 KONCOWE

§ 54. Z dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaly na obszarze, o ktorym mowa w § 1. ust.2 traci moc
Uchwata nr XXIV/180/2008 Rady Gminy Klembéw z dnia 26 czerwea 2008 r. w sprawie:
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dla migjscowosci  Stary Kraszew -
z wylgczeniem obszaru wzdtuz rzeki Rzadzy w gminie Klembow.

§ 55 Zgodnie 7z art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawkg
oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow funkcjonalnych objgtych przedmiotowym
migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego w wysokosci:

1) MN/U - 10%;

2) MN - 10%;

3)) Z-1%;

4) 7L-1%;

5) KDZ-1%;

6) KDD-1%

§ 56. Realizacje uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Klembéw.

§ 57. Uchwala wchodzi w zycie po uptywic 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewdodztwa Mazowieckiego.
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