Zarzadzenie nr 0050.56.2023
Woéjta Gminy Klemboéw
z dnia 19 maja 2023 roku

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego cze$¢é miejscowosci Rasztéw (RSP Rasztéw) w gminie Klembéw.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559
ze zm.) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) w zwigzku z Uchwatg Nr XI1.152.2020 z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$¢ miejscowosci

Rasztéw (RSP Rasztow) w gminie Klembdw.

§1
Postanawia sie o rozpatrzeniu uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czes$é miejscowosci Rasztow (RSP Rasztow) w gminie Klembow wytozonego do publicznego

wgladu, w sposob okreslony w zatgczniku nr 1 do zarzgdzenia.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza sie Wojtowi Gminy Klembow.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Uzasadnienie

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2022 r. poz. 503 ze zm.) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenia, a takze w sposéb
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czesé miejscowosci Rasztow (RSP Rasztow) w gminie Klembow.

Stosownie do tresci art. 17 powotanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w ww.
ogtoszeniu okreslono forme, miejsce i nieprzekraczalny termin sktadania uwag do projektu planu.
Niniejsze zarzadzenie stanowi wypetnienie obowigzku ustalonego w art. 17 ww. ustawy, zobowigzujgcego
Wijta



WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla czesci miejscowosci Rasztow (RSP Rasztéw) w gminie Klembow

wytozenie do publicznego wgladu od 9 marca 2023 r. do 31 marca 2023 r.

Ustalenia
Nazwisko Ozngcz- proj ektll,l Rozstrzygniecie Wojta Gminy
e enie Klembdow
i imie, , planu dla . , .
Lp Data Nazwa nieruch- nierucho- W sprawie rozpatrzenia uwagi Uwagi
: wptywu iednostki Tresé uwagi 0Omosci o
uwagi N no§ ! ktérej mo.SCI.’ Uwaga Uwaga
organiza- dotyczy ktorej | ywzgledniona | nieuwzgledniona
cyjnej dotyczy
uwaga
uwaga
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
1. | 17.04.2023 | Dane 1. Niewtasciwie uzyto zwrotu tekst § 2 ust.1 Uwaga Wskazany zwrot jest wprost cytatem z
osobowe | ,nowo wydzielanych dziatek planu pkt 15 nieuwzgledniona | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
budowlanych”, poprawna forma planowaniu i zagospodarowaniu
powinna mie¢ zapis ,nowo przestrzennym (Dz. U. 2022 poz. 503
wydzielonych dziatek gruntu”. ze zm.), ktora w Art. 15 ust.3 pkt 10,
jako element planu miejscowego
okreslany w zaleznosci od potrzeb,
wskazuje ,minimalng powierzchnie
nowo wydzielonych dziatek
budowlanych”.
2. Zapis § 3 ust.1 pkt 2w tekst § 3 ust.1 Uwaga Definicja linii zabudowy
nieuzasadniony sposdb planu pkt 2 nieuwzgledniona | nieprzekraczalnych odnosi sie do

ogranicza mozliwosc¢
zagospodarowania dziatek
budowlanych w obszarach
pomiedzy granicg nieruchomosci
a wyznaczong linig zabudowy.
Sugeruje sie ograniczenie
oddziatywania
nieprzekraczalnych linii
zabudowy jedynie do budynkow
jako obiektéw budowlanych
posiadajgcych powierzchnie
zabudowy.

obiektow budowlanych kubaturowych.
Ograniczenie to stuzy zachowaniu
tadu przestrzennego w obszarze.

Ponadto dopuszczenia mozliwosci
realizacji obiektow innych niz
zabudowa pomiedzy linig zabudowy a
linig rozgraniczajgca teren moze
spowodowac niemoznosé
poprowadzenia sieci infrastruktury
technicznej w przypadku, gdy nie
mieszczg sie w drodze.




Wielko$¢ wyznaczonych terenéw
powoduje ze licznie zabudowy nie
ograniczajg mozliwosci zabudowy w
istotny sposob.

3. Zapis § 3 ust.1 pkt 4 poprzez tekst § 3 ust.1 Uwaga Obszar potozony jest z sgsiedztwie
uzycie sformutowania nalezy planu pkt 4 nieuwzgledniona | Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego
przez to rozumie¢ dziatalnosc ,Dolina Rzgdzy”. W jego sgsiedztwie
produkcyjng ogranicza znajdujg sie cenne przyrodniczo
mozliwo$¢ zagospodarowania siedliska wielu gatunkow roslin i
dziatek budowlanych w sposéb zwierzat, w tym chronionych.

inny niz § 3 ust.1 pkt4i§ 3 ust. Niedopuszczenie lokalizacji

pkt 6 i wyklucza pewne obszary przedsiewzie¢ mogacych zawsze
dziatalnosci czy zabudowy znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
sugeruje si¢ zastosowanie stuzy ochronie zaréwno przyrody, jak
definicji produkcji nalezy przez to réwniez sagsiadujacej i z

rozumiec dziatalnos¢ obejmujaca projektowanymi obszarami produkcji
przeds!ewg|e0|a mogace zabudowy mieszkaniowej i zabudowy
potencjalnie znaczaco ustugowej chronionej, jak np. szpital.
oddziatywaé na srodowisko i

wykluczajgca przedsiewziecia

mogace zawsze znaczgco

oddziatywaé na srodowisko.

4. W analizowanym projekcie tekst § 5 ust.1 Uwaga Mozliwe do okreslenia w projekcie
planu uzywane jest pojecie planu pkt 5 nieuwzgledniona | planu miejscowym przeznaczenie

,tereny obiektow produkcyjnych,
skladow i magazynow lub
zabudowy ustugowej” natomiast
w przepisach odrebnych, np.
Rozporzadzeniu Rady Ministréw
z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko pojawia sie
dodatkowe pojecie ogdlne
.lereny zabudowy
przemystowe;j”.

Sugeruje sie zmiane zapisu na:
.lereny zabudowy przemystowe;j,
obiektow produkcyjnych sktadow

terenu jest Scisle okreslone w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Klembdow
(uchwata Rady Gminy Klembdw nr
XXV.300.2017 z dnia 27 kwietnia 2017
r. ze zm.) dziatki potozone sg poza
terenami OZE — produkcji energii
elektrycznej z wykorzystaniem




i magazynow lub zabudowy
ustugowej”’, w tym dopuszcza
sie systemy fotowoltaiczne wraz
z infrastrukturg towarzyszaca
m.in. lokalizacje urzadzen
stuzgcych do magazynowania,
przetwarzania, transformowania,
przesytu energii i innych
urzgdzen z tym zwigzanych -
oznaczone na rysunku planu
symbolem P/U.

odnawialnych zrodet energii.

Natomiast zasady lokalizacji
infrastruktury technicznej nie sg
przeznaczeniem terenu i okreslone sg
w § 12 projektu planu.

5. Sugeruje sie zmiane zapisu tekst | § 5 ust.1 Uwaga Wskazana zmiana, precyzujgca zapis,

na: ,min. 6 m od gérnej krawedzi | planu pkt 5 uwzgledniona zostata wprowadzona.

skarpy rowéw odwadniajacych”.

6. W nawigzaniu do uwagi nr5i | rysunek Uwaga nie W projekcie planu wyznaczony zostat

uwagi nr 2 sugeruje sie usuniecie | planu uwzgledniona |wydzielony teren rowu. z

z rysunku planu przeznaczeniem terenu i linie

nieprzekraczalnych linii zabudowy na rysunku planu sg

zabudowy wzdtuz rowéw. odzwierciedleniem zapisu projektu
planu dla tego terenu. Zgodnie z
orzecznictwem tekst projektu planu i
rysunek projektu planu muszg byé
spdjne.

7. Zasadnos¢ i forme zapisu tekst § 6 pkt 8 Uwaga nie Wskazany zapis jest standardowym

wskazujemy pod rozwage. planu lit. a uwzgledniona | zapisem w planach miejscowych

Wprowadzenie teoretycznego
ograniczenia kolorystyki.
Zwracamy uwage, ze
"kolorystyka nawigzujgca do
naturalnych materiatéw
elewacyjnych, w szczegdlnosci
kamienia" moze oznaczaé
dowolny kolor dowolne;j
intensywnosci, a nie szarosci i
czernie (co przypuszczalnie byto
intencjg tworcy planu).

oczywistym jest ze mm odnosi sie do
kolorystyki naturalnej i dla materiatéw
budowlanych. | nie oznacza
ograniczenia do szarosci i czerni -
kolorystyka naturalnych kamieni
budowlanych jest znacznie bogatsza.




8. Zbyt ogdlne ograniczenie. W tekst § 6 pkt 8 Uwaga Pojecie koloru jaskrawego jest

projekcie planu brak definicji planu lit. b nieuwzgledniona | pojeciem powszechnie uzywanym i

koloréw jaskrawych. jako takie nie wymaga definiowania.

Brakuje zapiséw o dopuszczeniu Obszar potozony jest w sasiedztwie

dowolnej kolorystyki, ale np. Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego

ograniczonej do okreslone; ,Dolina Rzgdzy” i powinien wspdtgraé

powierzchni (gabarytowo czy z terenami przyrodniczymi, a

procentowo), pozwalajacej na przynajmniej nie stanowi¢ z nimi

umieszczanie na elewacjach np. dysonansu.

oznacz.en.graflcznych Zasady umieszczania logotypow firm

przedsigbiorstw. na elewacjach to zasady dotyczace
umieszczania na elewacjach reklam i
szyldéw, jako takie nie mogty by¢
zawarte w projekcie planu z uwagi na
date uchwaly o przystgpieniu do
sporzgdzania planu.
Zasady dotyczace lokalizowania
nosnikdéw reklamowych umieszczane
sg w uchwale krajobrazowej podjetej
przez gmine.

9. Sugeruje sie usuniecie tekst §7pkt3 Uwaga Zakres ustaleh zgodny jest z

ograniczen w zarzgdzaniu planu lit. aib nieuwzgledniona | zakresem mozliwym do zawarcia w

wodami i pozostawienie projekcie planu miejscowego.

mozliwosci realizacji swoich

(zsge\a/r\}vv\\//’lf)s C;\;Vger?ms;l;\lzab:i;n Projel.d plalnu posia.da wymagane

kompetencji innych podmiotow, przepisami uzgodnienia,

moze doprowadzié do sytuacji w w tym Panstwowego Gospodarstwa

ktorej pierwotne zatozenia planu qunego Wody Polskie, Dyrektorq

okaz3 sie niewtasciwe (jak Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Warszawie.

wskazano w uwadze nr 6).

10. § 12 pkt 12 projektu planu tekst §7 pkt7 Uwaga Zastosowane pojecia sg synonimami.

odnosi sie do gromadzenia, a nie | planu lit. ¢ nieuwzgledniona

skfadowania.

11. Na rysunku planu pojawiajg | rysunek Uwaga Zastosowane na rysunku planu

sie podobne oznaczenia dla planu uwzgledniona oznaczenia réznig sie kolorem, jednak

obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig i dla

dla czytelnosci zmieniono oznaczenie
graficzne (kierunek kreskowania)




obszaréw zdrenowanych.

obszarow zdrenowanych, bez zmiany
ustalen.

12. Niejednoznaczny zapis.
Proponowana wersja:

2) ustala sie minimalng
powierzchnie nowo tworzonych
dziatek gruntu.

tekst
planu

§ 9 pkt 2

Uwaga
nieuwzgledniona

Wskazany zapis jest ustaleniem
dotyczgcym procedury scalania i
podziatu nieruchomosci. Jest to
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2022 poz. 503 ze zm.)
obowigzkowy element projektu planu
miejscowego.

Wydzielania nowo tworzonych dziatek
dotyczy zupetnie inna procedura
administracyjna.

13. Zapisy § 9 pkt 3 nie pojawiajg
sie w projekcie planu.

tekst
planu

§ 9 pkt 3

Uwaga
nieuwzgledniona

Wskazany zapis jest ustaleniem
dotyczgcym procedury scalania i
podziatu nieruchomosci. Jest to
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2022 poz. 503 ze
zm.)obowigzkowy element projektu
planu miejscowego.

14. Brak jednoznacznej definicji
frontu dziafki.

tekst
planu

§ 9 pkt 4

Uwaga
nieuwzgledniona

Wskazane pojecie okreslone jest
posrednio w Art.61 ust 5a ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2022 poz. 503 ze zm.), tzn.
.przez front terenu nalezy rozumiec te
cze$c¢ granicy dziatki budowlanej,
ktora przylega do drogi publicznej lub
wewnetrznej, z ktorej odbywa sie
gtowny wjazd na dziatke”.

15. Zapis blokuje mozliwosc¢
poprawnego wydzielania dziatek
gruntu.

Proponowany zapis:

tekst
planu

§ 9 pkt5

Uwaga
nieuwzgledniona

Wskazany zapis jest ustaleniem
dotyczacym procedury scalania i
podziatu nieruchomosci.

Wydzielania nowo tworzonych dziatek




.Kat potozenia poprzecznych
granic nowo tworzonych dziatek
w stosunku do pasa drogowego
od 70° do 110°”".

dotyczy zupetnie inna procedura
administracyjna.

16. Proponowane zapis: tekst | § 11 ust.1 Uwaga Zapis dotyczy drog wewnetrznych,
»,dopuszcza sie realizacje drog planu pkt 3 nieuwzgledniona | prywatnych. O ich dostepnosci
ogolnodostepnych wewnetrznych decyduje wiasciciel terenu, nie projekt
nie wyznaczonych na rysunku planu.

planu o nastepujgcych

parametrach:”.

17. Proponowany zapis: tekst | § 11 ust.3 Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona w czesci
.Ustala sie nastepujgce zasady planu uwzgledniona | nieuwzgledniona | dotyczgcej zmiany zwrotu ,miejsca
lokalizacji stanowisk W czesci w czesci postojowe” na ,miejsca do
postojowych:” parkowania”

Brak definicji i spojnosci Uwaga nieuwzgledniona w czesci
nazewnictwa. W tresci dotyczacej proponowanego zapisu.
dokumentu wprowadzono zwrot Przy sporzadzaniu projektu planu
"miejsca do N miejscowego obowigzuje nazewnictwo
parkowania" oraz "miejsca ustalone w ustawie z dnia 27 marca
postoj_owe", natomiast w 2003 r. o planowaniu i

przepisach odrgbnych, np. zagospodarowaniu przestrzennym
Rozporzgdzeniu Ministra (Dz. U. 2022 poz. 503 ze zm.).
Infrastruktury w sprawie

warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiadaé¢ budynki i

ich usytuowanie znajdujg sie

wytyczne dla "stanowisk

postojowych”.

18. Brak definicji ,drobnej tekst | § 11 ust.3 Uwaga Uwaga uwzgledniona poprzez
produkcji”. Brak okreslenia planu | pkt 2 lit. ¢ | uwzgledniona usuniecie okreslenia ,drobna

granicy pomiedzy produkcjg a
drobng

produkcja.

Sugeruje sie wprowadzenie
definicji albo usuniecie zwrotu z
uwzglednieniem uwagi nr 19
ponize;.

produkcja”.




19. Proponowana zmiana: tekst | § 11 ust.3 Uwaga Zapis w projekcie planu nie oznacza,
,dla obiektow produkcyjnych, planu | pkt 2 lit. e | uwzgledniona ze nalezy zrealizowac¢ 30 miejsc do
magazynowych, sktadowych i parkowania, bez wzgledu na ilos¢
innych zaktadéw pracy 1 zatrudnionych osob okresleniu
stanowisko postojowe / 3 proporcji. To oznacza, ze
zatrudnionych. proponowana zmiana jest nieistotna w
stosunku do zapisu projektu planu.
Zamiast 30 miejsc do parkowania /
100 zatrudnionych sktadajgcy uwage
proponuje 30 miejsc do parkowania /
90 zatrudnionych.
Zapis zmieniono dla jasnosci odbioru.
20. Sugeruje sie usuniecie tekst § 12 pkt Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czesci
zwrotu: planu 10 lit. b | uwzgledniona | nieuwzgledniona | dotyczacej terenow MN i MN/U, dla
,0 Mocy nieprzekraczajgcej mocy W czesci w czesci ktérych pozostawia sie ograniczenie

mikroinstalacji”.

Aktualny zapis ogranicza
mozliwos¢ realizacji duzych
obiektow nisko lub
zeroemisyjnych.

do mocy mikroinstalaciji.

Uwaga uwzgledniona w czeSci
dotyczacej terenow U, UZ, P/U i IT, dla
ktérych dopuszcza sie urzgdzenia o
mocy do 100 kW.

W projekcie planu nalezy okresli¢
parametry projektowanych sieci
urzgdzen infrastruktury technicznej.

Jak wskazano w uwadze nr 4, zgodnie
ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Klembéw (uchwata Rady Gminy
Klembdéw nr XXV.300.2017 z dnia 27
kwietnia 2017 r. ze zm.) dziafki
pofozone sg poza terenami OZE, na
ktérych Studium dopuszcza lokalizacje
urzgdzen o mocy ponad 100 kW —
produkcji energii elektrycznej z
wykorzystaniem odnawialnych zrédet
energii.




21. Sugeruje sie usuniecie tekst § 12 pkt Uwaga Obszar potozony jest z sgsiedztwie
ograniczenia mocy pojedynczego | planu 10lit. c nieuwzgledniona | Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego
wiatraka zamiast zakazywania ,Dolina Rzgdzy”. W jego sasiedztwie
wykorzystania energii wiatru. znajdujg sie cenne przyrodniczo
Aktualny zapis uniemozliwia siedliska.
realizacje nawet matych _ Turbiny wiatrowe mogg stanowi¢
elektrowni 'W|latrowych co stoi w zagrozenie dla ptakéw zyjacych w
sprzecznosci z globalnymi obszarze, jest to szczegodlnie
trendami ekologicznymi szkodliwe z uwagi na wystepowanie w
sgsiedztwie obszaru wielu rzadkich i
chronionych gatunkow.
22. Sugeruje sie zmniejszenie tekst tereny Uwaga Zgodnie ze Studium uwarunkowan i
wymaganego wskaznika planu P/U nieuwzgledniona | kierunkow zagospodarowania
powierzchni biologicznie czynnej § 19 pkt 2 przestrzennego gminy Klembdw
do 10 — lit. ¢ (uchwata Rady Gminy Klembow nr
15%, XXV.300.2017 z dnia 27 kwietnia 2017
Sugeruje sie dodanie: r. ze zm.) na terenach aktywnosci
»W przypadku realizacji urzagdzen gospodarczej AG minimalny udziat
wytwarzajgcych energie powierzchni biologicznie czynnej
promieniowania stonecznego wynosi 20%. Jest to ustalenia ogdlne
dopuszcza sie maksymalng dla wszystkich obszaréw ag w
powierzchnie zabudowy 90% obszarze gminy.
powierzchni dziatki”. W przypadku przedmiotowego
projektu planu udziat ten zostat
zwiekszony do 30% ze wzgledu na
sgsiedztwo terenéw cennych
przyrodniczo, Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,Dolina Rzgdzy”.
23. Wiasciciele sasiadujgcych tekst tereny Uwaga Wskazany zapis nie jest zapisem
dziatek istniejgcych, o planu P/U nieuwzgledniona | dyskryminujgcym utatwiajgcym
powierzchniach mniejszych niz § 19 pkt 4 wydzielenia dziatek, dla uzyskania
przewidziane lit. ¢ minimalnej powierzchni dziatki

w planie a majgcych
nieuregulowane zagadnienia
geodezyjne sg dyskryminowani
na mocy

proponowanego zapisu.

budowlanej wymaganej przez
ustalenia projektu planu.
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24. Wniosek o usuniecie z tresci tekst i 2KDD Uwaga Wobec zgodnego wniosku wszystkich

planu i zatgcznika graficznego rysunek uwzgledniona wiascicieli dziatek potozonych wzdtuz

oznaczenia 2KDD wraz z planu drogi przeznaczenie zmieniono.

przeprowadzonymi wzdtuznie

liniami zabudowy. Przeznaczenie

dziatki 62/2 pod przemyst.

17.04.2023 | Dane 1. Niewtasciwie uzyto zwrotu tekst § 2 ust.1 Uwaga Wskazany zwrot jest wprost cytatem z
osobowe | ,nowo wydzielanych dziatek planu pkt 15 nieuwzgledniona | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

budowlanych”, poprawna forma planowaniu i zagospodarowaniu

powinna mie¢ zapis ,nowo przestrzennym (Dz. U. 2022 poz. 503

wydzielonych dziatek gruntu”. ze zm.), ktéra w Art. 15 ust.3 pkt 10,
jako element planu miejscowego
okreslany w zaleznosci od potrzeb,
wskazuje ,minimalng powierzchnie
nowo wydzielonych dziatek
budowlanych”.

2. Zapis § 3ust.1 pkt 2w tekst | § 3 ust.1 Uwaga Definicja linii zabudowy

nieuzasadniony sposéb planu pkt 2 nieuwzgledniona | nieprzekraczalnych odnosi sie do

ogranicza mozliwosc¢ obiektow budowlanych kubaturowych.

zagospodarowania dziatek Ograniczenie to stuzy zachowaniu

budowlanych w obszarach tadu przestrzennego w obszarze.

pomigdzy granicg nieruchomosci Ponadto dopuszczenia mozliwosci

a wyznaczona linig zabudowy. realizacji obiektow innych niz

Sugeyme Si¢ ograniczenie zabudowa pomiedzy linig zabudowy a

oddziatywania linig rozgraniczajaca teren moze

nieprzekra_czalnych linii spowodowaé niemozno$é

zabudowy jedynie do budynkéw poprowadzenia sieci infrastruktury

jako obiektow budowlanych technicznej w przypadku, gdy nie

posiadajgcych powierzchnie mieszczg sie w drodze.

zabudowy. Wielkos¢ wyznaczonych terenéw
powoduje ze licznie zabudowy nie
ograniczajg mozliwosci zabudowy w
istotny sposob.

3. Zapis § 3 ust.1 pkt 4 poprzez tekst | § 3 ust.1 Uwaga Obszar potozony jest z sgsiedztwie

uzycie sformutowania nalezy planu pkt 4 nieuwzgledniona | Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego

przez to rozumie¢ dziatalno$é
produkcyjng ogranicza
mozliwos¢ zagospodarowania

,Dolina Rzgdzy”. W jego sgsiedztwie
znajdujg sie cenne przyrodniczo
siedliska wielu gatunkow roslin i
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dziatek budowlanych w sposéb
inny niz § 3 ust.1 pkt4 i § 3 ust.1
pkt 6 i wyklucza pewne obszary
dziatalnosci czy zabudowy
sugeruje sie zastosowanie
definicji produkcji nalezy przez to
rozumie¢ dziatalnos¢ obejmujaca
przedsiewziecia moggce
potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko i
wykluczajgca przedsiewziecia
mog3ace zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko.

zwierzat, w tym chronionych.

Niedopuszczenie lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko
stuzy ochronie zaréwno przyrody, jak
rowniez sgsiadujgcej i z
projektowanymi obszarami produkcji
zabudowy mieszkaniowej i zabudowy
ustugowej chronionej, jak np. szpital.

4. W analizowanym projekcie
planu uzywane jest pojecie
Ltereny obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow lub
zabudowy ustugowej” natomiast
w przepisach odrebnych, np.
Rozporzadzeniu Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢
moggcych znaczgco oddziatywac
na Srodowisko pojawia sie
dodatkowe pojecie ogdlne
.lereny zabudowy
przemystowej”.

Sugeruje sie zmiane zapisu na:
.lereny zabudowy przemystowe;j,
obiektow produkcyjnych sktadow
i magazynow lub zabudowy
ustugowej”’, w tym dopuszcza
sie systemy fotowoltaiczne wraz
z infrastrukturg towarzyszaca
m.in. lokalizacje urzgdzen
stuzgcych do magazynowania,
przetwarzania, transformowania,
przesytu energii i innych
urzgdzeh z tym zwigzanych -

tekst
planu

§ 5 ust.1
pkt 5

Uwaga
nieuwzgledniona

Mozliwe do okreslenia w projekcie
planu miejscowym przeznaczenie
terenu jest Scisle okreslone w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
Z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i
kierunkbéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Klembow
(uchwata Rady Gminy Klembow nr
XXV.300.2017 z dnia 27 kwietnia 2017
r. ze zm.) dziatki potozone sg poza
terenami OZE — produkcji energii
elektrycznej z wykorzystaniem
odnawialnych zrodet energii.

Natomiast zasady lokalizacji
infrastruktury technicznej nie sg
przeznaczeniem terenu i okreslone sg
w § 12 projektu planu.
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oznaczone na rysunku planu
symbolem P/U.

5. Sugeruje sie zmiane zapisu tekst § 5 ust.1 Uwaga Wskazana zmiana, precyzujgca zapis,

na: ,min. 6 m od gornej krawedzi | planu pkt 5 uwzgledniona zostata wprowadzona.

skarpy rowéw odwadniajagcych”.

6. W nawigzaniu do uwagi nr5i | rysunek Uwaga nie W projekcie planu wyznaczony zostat

uwagi nr 2 sugeruje sie usuniecie | planu uwzgledniona |wydzielony teren rowu. z

z rysunku planu przeznaczeniem terenu i linie

nieprzekraczalnych linii zabudowy na rysunku planu sg

zabudowy wzdtuz rowéw. odzwierciedleniem zapisu projektu
planu dla tego terenu. Zgodnie z
orzecznictwem tekst projektu planu i
rysunek projektu planu muszg byé
spojne.

7. Zasadnosé i forme zapisu tekst § 6 pkt 8 Uwaga nie Wskazany zapis jest standardowym

wskazujemy pod rozwage. planu lit. a uwzgledniona | zapisem w planach miejscowych

Wprowadzenie teoretycznego oczywistym jest Zze mm odnosi sie do

ograniczenia kolorystyki. kolorystyki naturalnej i dla materiatow

Zwracamy uwage, ze budowlanych. | nie oznacza

"kolorystyka nawigzujgca do ograniczenia do szarosci i czerni -

naturalnych materiatow kolorystyka naturalnych kamieni

elewacyjnych, w szczegdlnosci budowlanych jest znacznie bogatsza.

kamienia" moze oznaczac

dowolny kolor dowolnej

intensywno$ci, a nie szarosci i

czernie (co przypuszczalnie byto

intencjg tworcy planu).

8. Zbyt ogdlne ograniczenie. W tekst § 6 pkt 8 Uwaga Pojecie koloru jaskrawego jest

projekcie planu brak definicji planu lit. b nieuwzgledniona | pojeciem powszechnie uzywanym i

koloréw jaskrawych.

Brakuje zapiséw o dopuszczeniu
dowolnej kolorystyki, ale np.
ograniczonej do okreslone;j
powierzchni (gabarytowo czy
procentowo), pozwalajgcej na
umieszczanie na elewacjach np.
oznaczen graficznych

jako takie nie wymaga definiowania.

Obszar potozony jest w sgsiedztwie
Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego
,Dolina Rzadzy” i powinien wspotgrac
z terenami przyrodniczymi, a
przynajmniej nie stanowi¢ z nimi
dysonansu.

Zasady umieszczania logotypow firm
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przedsiebiorstw.

na elewacjach to zasady dotyczgce
umieszczania na elewacjach reklam i
szyldow, jako takie nie mogty byc¢
zawarte w projekcie planu z uwagi na
date uchwaly o przystgpieniu do
sporzgdzania planu.

Zasady dotyczagce lokalizowania
nos$nikow reklamowych umieszczane
sg w uchwale krajobrazowej podjetej
przez gmine.

9. Sugeruje sie usuniecie tekst §7pkt3 Uwaga Zakres ustalen zgodny jest z

ograniczen w zarzgdzaniu planu lit. aib nieuwzgledniona | zakresem mozliwym do zawarcia w

wodami i pozostawienie projekcie planu miejscowego.

mozliwosci realizacji swoich

(zsge\a/r\}vv\\//’lf)s C;?ger?ms;l\j\lzabrﬁgq Projelld plalnu posia.da wymagane

kompetencji innych podmiotow, przepisam uzgodnienia,

moze doprowadzi¢ do sytuacji w w tym Panstwowego Qospodarstwa

ktérej pierwotne zatozenia planu qunego Wody Polskie, Dyrektorq

okaz3 sie niewlasciwe (jak Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Warszawie.

wskazano w uwadze nr 6).

10. § 12 pkt 12 projektu planu tekst | §7 pkt7 Uwaga Zastosowane pojecia sg synonimami.

odnosi sie¢ do gromadzenia, a nie | planu lit. ¢ nieuwzgledniona

skfadowania.

11. Na rysunku planu pojawiajg | rysunek Uwaga Zastosowane na rysunku planu

sie podobne oznaczenia dla planu uwzgledniona oznaczenia roznig sie kolorem, jednak

obszaréw szczegolnego dla czytelnosci zmieniono oznaczenie

zagrozenia powodzig i dla graficzne (kierunek kreskowania)

obszaréw zdrenowanych. obszaroéw zdrenowanych, bez zmiany
ustalen.

12. Niejednoznaczny zapis. tekst § 9 pkt 2 Uwaga Wskazany zapis jest ustaleniem

Proponowana wersja: planu nieuwzgledniona | dotyczgcym procedury scalania i

2) ustala sie minimalng
powierzchnie nowo tworzonych
dziatek gruntu.

podziatu nieruchomosci. Jest to
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2022 poz. 503 ze zm.)
obowigzkowy element projektu planu
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miejscowego.

Wydzielania nowo tworzonych dziatek
dotyczy zupetnie inna procedura
administracyjna.

13. Zapisy § 9 pkt 3 nie pojawiajg | tekst § 9 pkt 3 Uwaga Wskazany zapis jest ustaleniem

sie w projekcie planu. planu nieuwzgledniona | dotyczgcym procedury scalania i
podziatu nieruchomosci. Jest to
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2022 poz. 503 ze
zm.)obowigzkowy element projektu
planu miejscowego.

14. Brak jednoznacznej definicji tekst § 9 pkt4 Uwaga Wskazane pojecie okreslone jest

frontu dziafki. planu nieuwzgledniona | posrednio w Art.61 ust 5a ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2022 poz. 503 ze zm.), tzn.
.orzez front terenu nalezy rozumiec te
cze$c¢ granicy dziatki budowlanej,
ktéra przylega do drogi publicznej lub
wewnetrznej, z ktorej odbywa sie
gtéwny wjazd na dziatke”.

15. Zapis blokuje mozliwosc¢ tekst § 9 pkt 5 Uwaga Wskazany zapis jest ustaleniem

poprawnego wydzielania dziatek planu nieuwzgledniona | dotyczgcym procedury scalania i

gruntu. podziatu nieruchomosci.

Proponowany zapis: Wydzielania nowo tworzonych dziatek

,Kat potozenia poprzecznych dotyczy zupetnie inna procedura

granic nowo tworzonych dziatek administracyjna.

w stosunku do pasa drogowego

od 70° do 110°”".

16. Proponowane zapis: tekst | § 11 ust.1 Uwaga Zapis dotyczy drog wewnetrznych,

,2dopuszcza sie realizacje drég planu pkt 3 nieuwzgledniona | prywatnych. O ich dostepnosci

ogolnodostepnych wewnetrznych
nie wyznaczonych na rysunku
planu o nastepujgcych
parametrach:”.

decyduje wiasciciel terenu, nie projekt
planu.
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17. Proponowany zapis: tekst | § 11 ust.3 Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona w czesci

.Ustala sie nastepujgce zasady planu uwzgledniona | nieuwzgledniona | dotyczgcej zmiany zwrotu ,miejsca

lokalizacji stanowisk w czesci w czesci postojowe” na ,miejsca do

postojowych:” parkowania”

Brak definicji i spojnosci Uwaga nieuwzgledniona w czesci

nazewnictwa. W tresci dotyczacej proponowanego zapisu.

dokumentu wprowadzono zwrot Przy sporzadzaniu projektu planu
miejsca d_° o miejscowego obowigzuje nazewnictwo

parkowania” oraz "miejsca ustalone w ustawie z dnia 27 marca

postojowe”, natomiast w 2003 r. o planowaniu i

przepisach odrgbnych, np. zagospodarowaniu przestrzennym
Rozporzadzeniu Ministra (Dz. U. 2022 poz. 503 ze zm.).
Infrastruktury w sprawie

warunkow technicznych, jakim

powinny odpowiadaé budynki i

ich usytuowanie znajdujg sie

wytyczne dla "stanowisk

postojowych”.

18. Brak definicji ,drobnej tekst | § 11 ust.3 Uwaga Uwaga uwzgledniona poprzez
produkgcji”. Brak okreslenia planu | pkt 2 lit. ¢ | uwzgledniona usuniecie okreslenia ,drobna

granicy pomiedzy produkcja a produkcja”.

drobng

produkcja.

Sugeruje sie wprowadzenie

definicji albo usuniecie zwrotu z

uwzglednieniem uwagi nr 19

ponizej.

19. Proponowana zmiana: tekst | § 11 ust.3 Uwaga Zapis w projekcie planu nie oznacza,

»dla obiektow produkcyjnych, planu | pkt 2 lit. e | uwzgledniona ze nalezy zrealizowac¢ 30 miejsc do

magazynowych, sktadowych i
innych zaktaddéw pracy 1
stanowisko postojowe / 3
zatrudnionych.

parkowania, bez wzgledu na ilos¢
zatrudnionych oséb okresleniu
proporcji. To oznacza, ze
proponowana zmiana jest nieistotna w
stosunku do zapisu projektu planu.
Zamiast 30 miejsc do parkowania /
100 zatrudnionych sktadajgcy uwage
proponuje 30 miejsc do parkowania /
90 zatrudnionych.

Zapis zmieniono dla jasno$ci odbioru.
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20. Sugeruje sie usuniecie tekst § 12 pkt Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czesci

zwrotu: planu 10 lit. b | uwzgledniona | nieuwzgledniona | dotyczgcej terenéw MN i MN/U, dla

,0 MOCY nieprzekraczajgcej mocy w czesci w czesci ktérych pozostawia sie ograniczenie

mikroinstalacji”. do mocy mikroinstalac;ji.

Aktualny zapis ogranicza Uwaga uwzgledniona w czesci

mozliwosc realizacji duzych dotyczacej terenéw U, UZ, P/U i IT, dla

obiektow nisko lub ktérych dopuszcza sie urzgdzenia o

zeroemisyjnych. mocy do 100 kW.
W projekcie planu nalezy okresli¢
parametry projektowanych sieci
urzgdzen infrastruktury technicznej.
Jak wskazano w uwadze nr 4, zgodnie
ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Klembéw (uchwata Rady Gminy
Klembdw nr XXV.300.2017 z dnia 27
kwietnia 2017 r. ze zm.) dziafki
pofozone sg poza terenami OZE, na
ktérych Studium dopuszcza lokalizacje
urzagdzen o mocy ponad 100 kW —
produkcji energii elektrycznej z
wykorzystaniem odnawialnych zrodet
energii.

21. Sugeruje sie usuniecie tekst § 12 pkt Uwaga Obszar potozony jest z sgsiedztwie

ograniczenia mocy pojedynczego | planu 10lit. c nieuwzgledniona | Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego

wiatraka zamiast zakazywania ,Dolina Rzadzy”. W jego sgsiedztwie

wykorzystania energii wiatru. znajdujg sie cenne przyrodniczo

Aktualny zapis uniemozliwia siedliska.

realizacjg nawet matych Turbiny wiatrowe mogg stanowié

elektrowni wiatrowych co stoi w zagrozenie dla ptakéw zyjacych w

sprzecznosci z globalnymi obszarze, jest to szczegdlnie

trendami ekologicznymi szkodliwe z uwagi na wystepowanie w
sgsiedztwie obszaru wielu rzadkich i
chronionych gatunkow.

22. Sugeruje sie zmniejszenie tekst tereny Uwaga Zgodnie ze Studium uwarunkowan i

wymaganego wskaznika planu P/U nieuwzgledniona | kierunkoéw zagospodarowania

powierzchni biologicznie czynnej § 19 pkt 2 przestrzennego gminy Klembdw

do 10 — lit. ¢ (uchwata Rady Gminy Klemboéw nr
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15%,

Sugeruje sie dodanie:

»W przypadku realizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie
promieniowania stonecznego
dopuszcza sie maksymalng
powierzchnie zabudowy 90%
powierzchni dziatki”.

XXV.300.2017 z dnia 27 kwietnia 2017
r. ze zm.) na terenach aktywnosci
gospodarczej AG minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej
wynosi 20%. Jest to ustalenia ogolne
dla wszystkich obszaréw ag w
obszarze gminy.

W przypadku przedmiotowego
projektu planu udziat ten zostat
zwiekszony do 30% ze wzgledu na
sgsiedztwo terenéw cennych
przyrodniczo, Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,Dolina Rzgdzy”.

23. Wiasciciele sgsiadujgcych tekst tereny Uwaga Wskazany zapis nie jest zapisem
dziatek istniejgcych, o planu P/U nieuwzgledniona | dyskryminujgcym utatwiajgcym
powierzchniach mniejszych niz § 19 pkt 4 wydzielenia dziatek, dla uzyskania
przewidziane lit. c minimalnej powierzchni dziafki
w planie a majgcych budowlanej wymaganej przez
nieuregulowane zagadnienia ustalenia projektu planu.
geodezyjne sg dyskryminowani
na mocy
proponowanego zapisu.
24. Wniosek o usuniecie z tresci tekst i 2KDD Uwaga Wobec zgodnego wniosku wszystkich
planu i zatgcznika graficznego rysunek uwzgledniona wtascicieli dziatek potozonych wzdtuz
oznaczenia 2KDD wraz z planu drogi przeznaczenie zmieniono.
przeprowadzonymi wzdtuznie
liniami zabudowy. Przeznaczenie
dziatki 62/2 pod przemyst.

20.04.2023 | Dane 1. Niewtasciwie uzyto zwrotu tekst § 2 ust.1 Uwaga Wskazany zwrot jest wprost cytatem z

osobowe | ,nowo wydzielanych dziatek planu pkt 15 nieuwzgledniona | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

budowlanych”, poprawna forma
powinna mie¢ zapis ,nowo
wydzielonych dziatek gruntu”.

planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2022 poz. 503
ze zm.), ktéra w Art. 15 ust.3 pkt 10,
jako element planu miejscowego
okreslany w zaleznosci od potrzeb,
wskazuje ,minimalng powierzchnie
nowo wydzielonych dziatek
budowlanych”.
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2. Zapis § 3ust.1 pkt 2w tekst § 3 ust.1 Uwaga Definicja linii zabudowy

nieuzasadniony sposob planu pkt 2 nieuwzgledniona | nieprzekraczalnych odnosi sie do

ogranicza mozliwos¢ obiektow budowlanych kubaturowych.

zagospodarowania dziatek Ograniczenie to stuzy zachowaniu

budowlanych w obszarach tadu przestrzennego w obszarze.

pomigdzy granicg nieruchomosci Ponadto dopuszczenia mozliwosci

a wyznaczona linig zabudowy. realizacji obiektow innych niz

SUQG_rUJe Sig ograniczenie zabudowa pomiedzy linig zabudowy a

oddziatywania linig rozgraniczajaca teren moze

nieprzekragzalnych linii ' spowodowaé niemoznosé

zabudowy jedynie do budynkow poprowadzenia sieci infrastruktury

jako obiektow budowlanych technicznej w przypadku, gdy nie

posiadajgcych powierzchnie mieszczg sie w drodze.

zabudowy. Wielkos¢ wyznaczonych terenow
powoduje ze licznie zabudowy nie
ograniczajg mozliwosci zabudowy w
istotny sposaob.

3. Zapis § 3 ust.1 pkt 4 poprzez tekst § 3 ust.1 Uwaga Obszar potozony jest z sgsiedztwie

uzycie sformutowania nalezy planu pkt 4 nieuwzgledniona | Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego

przez to rozumie¢ dziatalnosc ,Dolina Rzadzy”. W jego sgsiedztwie

produkcyjng ogranicza znajdujg sie cenne przyrodniczo

mozliwos¢ zagospodarowania siedliska wielu gatunkow roslin i

dziatek budowlanych w sposob zwierzat, w tym chronionych.

inny niz § 3 ust.1 pkt4i§ 3 ust.1 Niedopuszczenie lokalizacji

pkt 6 i wyklucza pewne obszary przedsiewzieé mogacych zawsze

dziatalnosci czy zabudowy znaczgco oddziatywaé na $rodowisko

sugeruje si¢ zastosowanie stuzy ochronie zaréwno przyrody, jak

definicji produkcji nalezy przez to réwniez sagsiadujacej i z

rozumiec dziatalnos¢ obejmujaca projektowanymi obszarami produkcji

przeds!ewg|e0|a mogace zabudowy mieszkaniowej i zabudowy

potencjalnie znaczaco ustugowej chronionej, jak np. szpital.

oddziatywac na srodowisko i

wykluczajaca przedsiewziecia

mogace zawsze znaczgco

oddziatywac na srodowisko.

4. W analizowanym projekcie tekst § 5 ust.1 Uwaga Mozliwe do okreslenia w projekcie

planu uzywane jest pojecie planu pkt 5 nieuwzgledniona | planu miejscowym przeznaczenie

»tereny obiektow produkcyjnych,

terenu jest scisle okreslone w
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sktadow i magazynéw lub
zabudowy ustugowej” natomiast
w przepisach odrebnych, np.
Rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 10 wrzednia 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko pojawia sie
dodatkowe pojecie ogodlne
~lereny zabudowy
przemystowej”.

Sugeruje sie zmiane zapisu na:
.Lereny zabudowy przemystowej,
obiektéw produkcyjnych sktadéw
i magazynow lub zabudowy
ustugowej”, w tym dopuszcza
sie systemy fotowoltaiczne wraz
z infrastrukturg towarzyszaca
m.in. lokalizacje urzadzen
stuzgcych do magazynowania,
przetwarzania, transformowania,
przesytu energii i innych
urzadzen z tym zwigzanych -
oznaczone na rysunku planu
symbolem P/U.

Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Klemboéw
(uchwata Rady Gminy Klemboéw nr
XXV.300.2017 z dnia 27 kwietnia 2017
r. ze zm.) dziatki potozone sg poza
terenami OZE — produkcji energii
elektrycznej z wykorzystaniem
odnawialnych zrodet energii.

Natomiast zasady lokalizaciji
infrastruktury technicznej nie sg
przeznaczeniem terenu i okreslone sg
w § 12 projektu planu.

5. Sugeruje sie zmiane zapisu tekst | § 5 ust.1 Uwaga Wskazana zmiana, precyzujgca zapis,
na: ,min. 6 m od gornej krawedzi | planu pkt 5 uwzgledniona zostata wprowadzona.

skarpy rowow odwadniajgcych”.

6. W nawigzaniu do uwagi nr5i | rysunek Uwaga nie W projekcie planu wyznaczony zostat
uwagi nr 2 sugeruje sie usuniecie | planu uwzgledniona |wydzielony teren rowu. z

z rysunku planu
nieprzekraczalnych linii
zabudowy wzdtuz rowéw.

przeznaczeniem terenu i linie
zabudowy na rysunku planu sg
odzwierciedleniem zapisu projektu
planu dla tego terenu. Zgodnie z
orzecznictwem tekst projektu planu i
rysunek projektu planu muszg by¢
spojne.

20




7. Zasadnos¢ i forme zapisu tekst § 6 pkt 8 Uwaga nie Wskazany zapis jest standardowym
wskazujemy pod rozwage. planu lit. a uwzgledniona | zapisem w planach miejscowych
Wprowadzenie teoretycznego oczywistym jest Zze mm odnosi sie do
ograniczenia kolorystyki. kolorystyki naturalnej i dla materiatéw
Zwracamy uwage, ze budowlanych. | nie oznacza
"kolorystyka nawigzujgca do ograniczenia do szarosci i czerni -
naturalnych materiatow kolorystyka naturalnych kamieni
elewacyjnych, w szczegdlnoci budowlanych jest znacznie bogatsza.
kamienia" moze oznaczac
dowolny kolor dowolnej
intensywno$ci, a nie szarosci i
czernie (co przypuszczalnie byto
intencjg tworcy planu).
8. Zbyt ogdlne ograniczenie. W tekst § 6 pkt 8 Uwaga Pojecie koloru jaskrawego jest
projekcie planu brak definicji planu lit. b nieuwzgledniona | pojeciem powszechnie uzywanym i
koloréw jaskrawych. jako takie nie wymaga definiowania.
Brakuje zapisow o dopuszczeniu Obszar pofozony jest w sgsiedztwie
dowolnej kolorystyki, ale np. Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego
ograniczonej do okreslonej ,Dolina Rzadzy” i powinien wspétgra¢
powierzchni (gabarytowo czy z terenami przyrodniczymi, a
procentowo), pozwalajgcej na przynajmniej nie stanowi¢ z nimi
umieszczanie na elewacjach np. dysonansu.
oznacz.en.graflcznych Zasady umieszczania logotypow firm
przedsigbiorstw. na elewacjach to zasady dotyczagce
umieszczania na elewacjach reklam i
szyldow, jako takie nie mogty byc¢
zawarte w projekcie planu z uwagi na
date uchwaty o przystagpieniu do
sporzgdzania planu.
Zasady dotyczace lokalizowania
nosnikéw reklamowych umieszczane
sg w uchwale krajobrazowej podjetej
przez gmine.
9. Sugeruje sie usuniecie tekst § 7 pkt 3 Uwaga Zakres ustalen zgodny jest z
ograniczen w zarzgdzaniu planu lit. aib nieuwzgledniona | zakresem mozliwym do zawarcia w

wodami i pozostawienie
mozliwosci realizacji swoich
zadan wtasciwym stuzbom

projekcie planu miejscowego.

Projekt planu posiada wymagane
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(PGWWP). Przejmowanie
kompetencji innych podmiotow,
moze doprowadzi¢ do sytuacji w
ktérej pierwotne zatozenia planu
okazg sie niewtasciwe (jak
wskazano w uwadze nr 6).

przepisami uzgodnienia,

w tym Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Warszawie.

10. § 12 pkt 12 projektu planu tekst §7 pkt7 Uwaga Zastosowane pojecia sg synonimami.

odnosi sie¢ do gromadzenia, a nie | planu lit. ¢ nieuwzgledniona

skladowania.

11. Na rysunku planu pojawiajg rysunek Uwaga Zastosowane na rysunku planu

sie podobne oznaczenia dla planu uwzgledniona oznaczenia réznig sie kolorem, jednak

obszaréw szczegdlnego dla czytelnosci zmieniono oznaczenie

zagrozenia powodzig i dla graficzne (kierunek kreskowania)

obszaréw zdrenowanych. obszaréw zdrenowanych, bez zmiany
ustalen.

12. Niejednoznaczny zapis. tekst § 9 pkt 2 Uwaga Wskazany zapis jest ustaleniem

Proponowana wersja: planu nieuwzgledniona | dotyczgcym procedury scalania i

2) ustala sie minimalng podziatu nieruchomosci. Jest to

powierzchnie nowo tworzonych zgodnie z ustawg z dnia 27 marca

dziatek gruntu. 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2022 poz. 503 ze zm.)
obowigzkowy element projektu planu
miejscowego.
Wydzielania nowo tworzonych dziatek
dotyczy zupetnie inna procedura
administracyjna.

13. Zapisy § 9 pkt 3 nie pojawiajg | tekst § 9 pkt3 Uwaga Wskazany zapis jest ustaleniem

sie w projekcie planu. planu nieuwzgledniona | dotyczgcym procedury scalania i

podziatu nieruchomosci. Jest to
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2022 poz. 503 ze
zm.)obowigzkowy element projektu
planu miejscowego.
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14. Brak jednoznacznej definicji tekst § 9 pkt 4 Uwaga Wskazane pojecie okreslone jest

frontu dziatki. planu nieuwzgledniona | posrednio w Art.61 ust 5a ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2022 poz. 503 ze zm.), tzn.
.orzez front terenu nalezy rozumiec te
czeS$c¢ granicy dziatki budowlanej,
ktéra przylega do drogi publicznej lub
wewnetrznej, z ktérej odbywa sie
gtéowny wjazd na dziatke”.

15. Zapis blokuje mozliwosc¢ tekst | §9 pkt5 Uwaga Wskazany zapis jest ustaleniem

poprawnego wydzielania dziatek planu nieuwzgledniona | dotyczgcym procedury scalania i

gruntu. podziatu nieruchomosci.

Proponowany zapis: Wydzielania nowo tworzonych dziatek

»Kat potozenia poprzecznych dotyczy zupetnie inna procedura

granic nowo tworzonych dziatek administracyjna.

w stosunku do pasa drogowego

od 70° do 110°”.

16. Proponowane zapis: tekst | § 11 ust.1 Uwaga Zapis dotyczy drég wewnetrznych,

»,dopuszcza sie realizacje drég planu pkt 3 nieuwzgledniona | prywatnych. O ich dostepnosci

ogolnodostepnych wewnetrznych decyduje wiasciciel terenu, nie projekt

nie wyznaczonych na rysunku planu.

planu o nastepujgcych

parametrach:”.

17. Proponowany zapis: tekst | § 11 ust.3 Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona w czesci

.Ustala sie nastepujgce zasady planu uwzgledniona | nieuwzgledniona | dotyczgcej zmiany zwrotu ,miejsca

lokalizacji stanowisk w czesci w czesci postojowe” na ,miejsca do

postojowych:”

Brak definicji i spojnosci
nazewnictwa. W tresci
dokumentu wprowadzono zwrot
"miejsca do

parkowania" oraz "miejsca
postojowe", natomiast w
przepisach odrebnych, np.
Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i

parkowania”

Uwaga nieuwzgledniona w czesci
dotyczacej proponowanego zapisu.
Przy sporzadzaniu projektu planu
miejscowego obowigzuje nazewnictwo
ustalone w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2022 poz. 503 ze zm.).
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ich usytuowanie znajdujg sie
wytyczne dla "stanowisk
postojowych”.

18. Brak definicji ,drobnej tekst | § 11 ust.3 Uwaga Uwaga uwzgledniona poprzez

produkgji”. Brak okreslenia planu | pkt 2 lit. ¢ | uwzgledniona usuniecie okreslenia ,drobna

granicy pomiedzy produkcja a produkcja”.

drobng

produkcja.

Sugeruje sie wprowadzenie

definicji albo usuniecie zwrotu z

uwzglednieniem uwagi nr 19

ponizej.

19. Proponowana zmiana: tekst | § 11 ust.3 Uwaga Zapis w projekcie planu nie oznacza,

»dla obiektow produkcyjnych, planu | pkt 2 lit. e | uwzgledniona ze nalezy zrealizowac¢ 30 miejsc do

magazynowych, sktadowych i parkowania, bez wzgledu na ilo$¢

innych zaktadow pracy 1 zatrudnionych osob okresleniu

stanowisko postojowe / 3 proporcji. To oznacza, ze

zatrudnionych. proponowana zmiana jest nieistotna w
stosunku do zapisu projektu planu.
Zamiast 30 miejsc do parkowania /
100 zatrudnionych sktadajgcy uwage
proponuje 30 miejsc do parkowania /
90 zatrudnionych.
Zapis zmieniono dla jasnoéci odbioru.

20. Sugeruje sie usuniecie tekst § 12 pkt Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czesci

zwrotu: planu 10 lit. b | uwzgledniona | nieuwzgledniona | dotyczacej terenéw MN i MN/U, dla

,0 Mocy nieprzekraczajgcej mocy W CZesCi W CZesCi ktérych pozostawia sie ograniczenie

mikroinstalacji”.

Aktualny zapis ogranicza
mozliwos¢ realizacji duzych
obiektow nisko lub
zeroemisyjnych.

do mocy mikroinstalacji.

Uwaga uwzgledniona w czesci
dotyczacej terenow U, UZ, P/U i IT, dla
ktérych dopuszcza sie urzadzenia o
mocy do 100 kW.

W projekcie planu nalezy okresli¢
parametry projektowanych sieci
urzgdzen infrastruktury technicznej.
Jak wskazano w uwadze nr 4, zgodnie
ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
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gminy Klembow (uchwata Rady Gminy
Klembdéw nr XXV.300.2017 z dnia 27
kwietnia 2017 r. ze zm.) dzialki
pofozone sg poza terenami OZE, na
ktérych Studium dopuszcza lokalizacje
urzgdzen o mocy ponad 100 kW —
produkcji energii elektrycznej z
wykorzystaniem odnawialnych zrédet
energii.

21. Sugeruje sie usuniecie tekst § 12 pkt Uwaga Obszar potozony jest z sgsiedztwie

ograniczenia mocy pojedynczego | planu 10lit. ¢ nieuwzgledniona | Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego

wiatraka zamiast zakazywania ,Dolina Rzgdzy”. W jego sasiedztwie

wykorzystania energii wiatru. znajdujg sie cenne przyrodniczo

Aktualny zapis uniemozliwia siedliska.

realizacj¢ nawet matych Turbiny wiatrowe moga stanowi¢

elektrowni 'W|latrowych co _st0| w zagrozenie dla ptakéw zyjacych w

sprzecznosci z globalnymi obszarze, jest to szczegodlnie

trendami ekologicznymi szkodliwe z uwagi na wystepowanie w
sgsiedztwie obszaru wielu rzadkich i
chronionych gatunkéw.

22. Sugeruje sie zmniejszenie tekst tereny Uwaga Zgodnie ze Studium uwarunkowan i

wymaganego wskaznika planu P/U nieuwzgledniona | kierunkdéw zagospodarowania

powierzchni biologicznie czynnej § 19 pkt 2 przestrzennego gminy Klembéw

do 10 — lit. ¢ (uchwata Rady Gminy Klembow nr

15%,

Sugeruje sie dodanie:

»W przypadku realizacji urzgdzen
wytwarzajgcych energie
promieniowania stonecznego
dopuszcza sie maksymaing
powierzchnie zabudowy 90%
powierzchni dziatki”.

XXV.300.2017 z dnia 27 kwietnia 2017
r. ze zm.) na terenach aktywnosci
gospodarczej AG minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej
wynosi 20%. Jest to ustalenia ogdlne
dla wszystkich obszaréw ag w
obszarze gminy.

W przypadku przedmiotowego
projektu planu udziat ten zostat
zwigkszony do 30% ze wzgledu na
sgsiedztwo terendéw cennych
przyrodniczo, Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,Dolina Rzgdzy”.
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23. Wiasciciele sasiadujgcych tekst tereny Uwaga Wskazany zapis nie jest zapisem
dziatek istniejgcych, o planu P/U nieuwzgledniona | dyskryminujgcym utatwiajgcym
powierzchniach mniejszych niz § 19 pkt 4 wydzielenia dziatek, dla uzyskania
przewidziane lit. c minimalnej powierzchni dziafki

w planie a majacych budowlanej wymaganej przez
nieuregulowane zagadnienia ustalenia projektu planu.

geodezyjne sg dyskryminowani

na mocy

proponowanego zapisu.

24. Wniosek o usuniecie z tresci tekst i 2KDD Uwaga Wobec zgodnego wniosku wszystkich
planu i zatgcznika graficznego rysunek uwzgledniona wiascicieli dziatek potozonych wzdtuz
oznaczenia 2KDD wraz z planu drogi przeznaczenie zmieniono.

przeprowadzonymi wzdtuznie
liniami zabudowy. Przeznaczenie
dziatki 62/2 pod przemyst.

Zataczniki:

zbiér uwag zamieszczonych w wykazie
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